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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Suunnittelualueen sijainti ja kuvaus

Asemakaava-alue sijaitsee Rantasalmen kunnassa, Kirkonkylan alueella. Alu-
een pinta-ala on noin 6,7 ha.

Kuva. Suunnittelualueen seudullinen sijainti

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan koko nimi on "Asemakaavan muutos kortteleissa 49 ja 50, seka niihin
liittyvilld urheilu- ja puistoalueilla”.

Asemakaavan tavoitteena on tutkia uuden paloaseman sijoittumista korttelin
50 alueelle, ns. vanhan meijerin tontille. Samassa yhteydessa on tarkoituksen
ajantasaistaa asemakaavaa ldhikortteleiden osalta. Myds nykyisen paloase-
man alueen kayttétarkoitusta ja jatkokayttdmahdollisuuksia tutkitaan saman
muutoksen yhteydessa.

1.3 Selostuksen liiteasiakirjat

— Kaavakartta ja kaavamerkinnat
— Asemakaavan tilastolomakkeet (hyvaksymisvaiheessa)
— osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.4 Kaavatyohon liittyvat muut asiakirjat, selvitykset ja lahdemateriaali

Etela-Savon maakuntakaava

Ajantasa-asemakaava

Maaperan pilaantuneisuusselvitys (Rantasalmen uusi paloasema 681-421-
3-1) Ramboll, Anna Naukkarinen 2.11.2022, paiv. 26.1.2023)
Kirkonkyldn yleiskaava
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— kulttuuriymparistoselvitys (2015)
— Ruutanaharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivitys (2012)

TIIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet ja aikataulu

Asemakaavan laatimistarve on tullut esille kunnan sisdisen kehittédmistyon yh-
teydessa.

Kunnanhallitus teki vireilletulopaatoksen 28.3.2022 § 87

Kaavan valmisteluvaihe (OAS ja alustava kaavakartta) oli nahtavilla 13.4. -
13.5.2022.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 3.5-2.6.2023

Asemakaavan tiivistelma

Asemakaavalla osoitetaan alue uudelle paloasemalle. Lisaksi samassa yhtey-
dessa tarkennetaan korttelien 49 ja 50 aluevarauksia ja paivitetdan kaavaa
myds maasto-olosuhteiden edellyttamalld tavalla. Otetaan huomioon alueen
nykyiset toiminnot seka tehdaan niitd varten tarvittavia kaavallisia muutoksia.
Vanhan paloaseman osalta tutkitaan kehittédmismahdollisuuksia ja osoitetaan
alueelle uusi mahdollistavampi kayttétarkoitus.

Uuden paloaseman alueen kohdalla huomioidaan maaperan kunnostustarve.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on suurelta osin rakennettua taajama-aluetta. Alueen kaak-
koisosassa sijaitsee metsdinen vydhyke, joka on rakentamaton. Vydhykkeen
keskelld sijaitsee avo-oja.

Pohjavesialue

Alue on kokonaisuudessaan osa Ruutanaharjun pohjavesialuetta ja sijoittuu
alueen reunamalle. Ruutanaharju (0668101) on vedenhankinnan kannalta tar-
kea pohjavesialue. Kaavan laatijan kaytdssa on ollut Ruutanaharjun pohjave-
sien suojelusuunnitelman raportti (2012). Suojelusuunnitelmassa on kaavoi-
tuksesta ja maankaytdén suunnittelusta oma kappaleensa. Suunnitelmassa on
mainittu, ettd kaavoituksessa osoitetut toiminnot eivat saa aiheuttaa pohjave-
den tai ympariston pilaantumisvaaraa. Lisdksi mainitaan, ettd kaavoituksessa
tulee mahdollistaa pohjaveden suojelu myds riittavin kaavamaarayksin. Kaa-
voituksen yhteydessa tulee myds arvioida kaavan vaikutuksia pohjaveteen.
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3.1.3 Rakennettu ymparistd

Alueen keskiosassa sijaitsee urheilualue, urheilukenttd seka alueen itdosassa
jaahalli. Kylatien varrella sijaitsee omakotiasutusta seka ns. vanhan meijerin
rakentumaton tontti. Tontin “takana” on ns. varikkokiinteistd seka yhdistetty
asuin- ja liikekiinteistd. Alueen kaakkoisosassa sijaitsee myos varavoimakes-
kus.

KUVAT. Kuvissa urheilu- ja varikkoaluetta

3.1.4 Maapera

Uuden paloasemalle suunnitellun alueen kohdalla on aiemmin sijainnut mei-
jeri. Meijerirakennus on purettu 1980-luvun alussa ja maaperaan on jaanyt
siita purkujatetta. Maaperan haita-ainepitoisuuksia on selvitetty maaperan pi-
laantuneisuusselvitykselld (Ramboll; 2.11.2022, paiv, 26.1.2023).

Alla olevat tekstilainaukset ovat edelld mainitusta selvityksesta.

”3.2 Naytteenotto
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Kohteen maaperatutkimukset toteutettiin 3.10.2022 ja 30.11.2022. Tutkimus-
alueelle sijoitettiin 18 tutkimuspistettd (KP1-KP7 sekd KK8-KK17).

Tutkimuspisteista KP1-KP7 otettiin raskaalla porakonekairalla 1 metrin kerros-
paksuuksia edustavat maandytteet. Ndytteenotto ulotettiin 3...6 metrin syvyy-
teen. Yhteensd maanéytteitd otettiin 24 kappaletta.

Tutkimuspisteet KK8-KK17 toteutettiin koekuoppakaivuna. Koekuopista otet-
tiin maalajikerroksia tai 1 metrin kerrospaksuuksia edustavia maandéytteita.
Yhteensd maanéytteitd otettiin 40 kappaletta. Maaperéssé olleesta purkujét-
teestd ja purkamattomista rakenteista otettiin kolme rakennusmateriaalindy-
tetta.

Lisdksi maa-aineksenottoalueilta, joilta kohteeseen oli tuotu meijerin purkutydn
aikana téyttémaita, otettiin neljd maanéytetts taustapitoisuuksia varten. Taus-
tapitoisuusndytteet otettiin 28.11.2022 Ruutanaharjun entiseltd maa-ainek-
senottoalueelta ja Pulkkisen betoniaseman entiselté maa-aineksenottoalu-
eelta..”

”..4. Tutkimusalueen pilaantuneisuus
4.1 Jatteiden mééré ja laatu

Tutkimusalueen maanpinta oli suurelta osin mursketta tai soraa. Pieneltéd osin
alueen pohjoisnurkassa ja eteldosassa oli vanhaa asfalttipintaa. Alueella oli
myds havaittavissa vanhan meijerirakennuksen perustuksia.”

Tutkimuspisteissd KP1, KP3 ja KP4 havaittiin jatejakeita seuraavasti:
- KP1: Asfaltin palasia 0-0,3 m syvyydella.
- KP3: Yhtendisempi kerros tiiltd ja betonia 0,5-0,7 m syvyydella.
- KP4: Tiilen palasia 0-0,8 m syvyydella.

Tutkimuspisteissd KK8, KK13, KK14, KK15, KK16.1 ja KK16.2 havaittiin j&teja-
keita ja purkamattomia rakenteita seuraavasti:
- KK8: Asfaltin palasia, tiilid sekéd betonia syvyydelld 0,1-0,6 m. Koekuopan
etelédlaidalla purkamaton betonilaatta syvyydellé 0,6-0,75 m ja pohjois-
laidalla purkamaton asfalttipinta syvyydellé 0,6-0,7 m.
- KK13: Tiilid, betonia ja lahonnutta puuta syvyydelld 0-0,3 m. Koekuopan
etelédlaidalla purkamaton betonilaatta syvyydelld 0,3-0,5 m.
- KK14: Koekuopan itdlaidalla purkamaton betonisokkeli syvyydelld 0,1-0,7
m.
- KK15: Tiilid, betonia ja metallia (mm. purettuja vesijohtoja ja purettua
kaukoldmpoputkea) syvyydelld 0,3-2,0 m.
- KK16.1: Purkamaton betoninen hulevesivieméri ja sédhkbkaapeli syvyy-
delld 0,3-1,0m.
- KK16.2: Tiilid, betonia ja metallia (mm. purettuja vesijohtoja ja purettuja
Oljyputkia) syvyydelld 0,3-3,0 m.

Asfaltin palaset pintamaassa ovat perdsin alueella olevasta vanhasta asfaltti-
pinnoitteesta. Tiili ja betoni sekd muu purkujdte ovat todenndkéisimmin peréai-
sin puretusta meijerirakennuksesta (KP3, KP4, KK13, KK14, KK15, KK16.1,
KK16.2) sekéd alueen pohjoiskulmalla sijainneesta puretusta rakennuksesta
(KK8).

Meijerirakennuksen pohjoisosan (KP3, KP4, KK13) ja pohjoiskulman erillisen
rakennuksen (KP1, KK8) kohdalla havaitut jatejakeet olivat syvyydelld 0-
0,3...0,6 metrid maanpinnasta. Meijerirakennuksen eteldosan (KK15) kohdalla
jadtejakeita havaittiin 0,3-2,0 metrin syvyydelld. Maanalaisen 6ljyséilion
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(KK16.2) kohdalla jatejakeita havaittiin 0,3-3,0 metrin syvyydelld maanpin-
nasta. Oljyséili6 on poistettu ja kaivanto tdytetty rakennusjatettd siséltdvalla
maa-aineksella.

Koekuopista tehtyjen havaintojen perusteella tdyttbmaakerroksessa havaittuja
jdtejakeita arvioidaan olevan noin 2000 m:zalueella. Jatejakeita sisédltdvdn maan
mdé&érd on arviolta 1100 ms, josta jatejakeita on noin 300 ms. Jatejakeista on
noin 250 ms betonia/tiilid ja noin 50 ms metallia, puuta, asfalttia, mineraalivillaa
sekd muovia.

Maaperdssa havaittiin meijerirakennuksen (KK13, KK14, KK16.1) sekd pohjois-
kulman erillisen rakennuksen (KK8) purkamattomia rakenteita (perustuksia,
alapohjarakenteita, viemdreitd). Meijerirakennuksen pohjoisosassa (KP3,
KK13) havaittiin purkamaton n. 150 mm betonirakenteinen alapohjalaatta
syvyydelld noin 0,5 metrid maanpinnasta. Laatan pinnassa oli klinkkerilaatoi-
tus. Meijerirakennuksen eteldosassa (KK14) havaittiin purkamaton betonira-
kenteinen anturaperustus syvyydelld 0,1-0,7 metri& maanpinnasta. Puretun
meijerirakennuksen eteldpuolella (KK16.1) on purkamaton 400 mm betoninen
hulevesivieméri ja séhkbkaapeli syvyydelld noin 0,7 metrid maanpinnasta.
Meijerirakennuksen pinta-ala on noin 660 mZ2 ja ulkoseinien piiri noin 160 m.
Havaitun anturaperustuksen ja alapohjalaatan perusteella meijerirakennuksen
kohdalla maaperdssd on purkamattomia betonirakenteita noin 125 m3. Poh-
Jjoiskulman erillisen rakennuksen pinta-ala on noin 70 m2 ja ulkoseinien piiri
noin 35 m. Koekuopasta tehtyjen havaintojen perusteella erillisen rakennuksen
kohdalla maaperdssd on purkamattomia betonirakenteita noin 15 m3. Edella
esitetyt méaérdt ovat karkeita arvioita. Lisdksi kohteessa voi olla maanalaisia
rakenteita, joista ei tutkimuksen aikana ole ollut tietoa.

Paloaseman pohjan suunniteltu leikkausmassaméaédrd on noin 3200 m3, josta
noin 300 m3 on jitejakeita sisdltdvdd maa-ainesta (jétejakeita noin 100 m3)
ja 125 m3 purkamattomia betonirakenteita.

Haitta-aineet

Puretun meijerirakennuksen pohjoisosassa (KK13) havaitun alapohjalaatan
pinnassa olevan klinkkerilaatoituksen saumalaasti sisdltdd asbestia (Nédytel).
Myoés kairapisteessd KP3 mahdollisesti klinkkerilaatoitusta. Laatoituksen kiinni-
tyslaasti ja alapohjalaatan pinnassa oleva bitumisively eivét siséllé asbestia ei-
vitkéd PAH-yhdisteité (Ndyte 2). Asbestia sisédltdvdd klinkkerilaatoitusta on
mahdollisesti koko meijerirakennuksen purkamattomassa alapohjalaatassa.
Meijerirakennuksen pinta-ala on noin 660 m2.

Meijerirakennuksen eteldosassa (KK15) havaittu rakennusjéte siséltdad run-
saasti laastin/tasoitteen kappaleita, joissa on keltaista maalia (todennékdisesti
meijerirakennuksen ulkoseindn maalipintaa). Maali ja tasoite ei siséllé asbestia
eikd PCB-yhdisteitd (Ndyte 3). Maalissa ja tasoitteessa on sinkkipitoisuus
2710 mg/kg (Néyte 3)...”

”..4.2.2. Maaperdn pilaantuneisuus viitearvovertailu perusteella ja haitta-ai-
nepitoisen maa-aineksen mdaéréa

Tutkimuksessa todettiin VNa 214/2007 kynnysarvotason ylittdvéat pitoisuudet
bentso(a)pyreenié ja arseenia.

Tutkimuspisteessd KP1 syvyydelld 0 — 1 m todettu kynnysarvotason ylittéva
bentso(a)pyreenin pitoisuus katsotaan johtuvan maaperdssd olevista asfaltin
kappaleista, eikd kyse olisi ndin varsinaisesta maaperdssé esiintyvésté pilaan-
tuneisuudesta.

Kohollaan olevien arseeni -pitoisuuksien arvioidaan johtuvan mineraalimaan
luontaisesta taustapitoisuudesta. Pitoisuuksia todettiin pddosin perusmaassa
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soraisissa ja hiekkaisissa maakerroksissa. Kohteeseen on tuotu rakennusten
purkutyén aikana tdyttbmaata léheisiltd maa-aineksenottoalueilta (Ruutanan-
harjun entinen soranottoalue ja Pulkkisen betoniaseman entinen soranotto-
alue). Varsinaiseen pilaantumiseen viittaavaa maaperédssd ei todettu, koska
muut metallipitoisuudet olivat matalalla tasolla. VNa 214/2007 mukaan arsee-
nin luontainen taustapitoisuus maaperdsséa voi olla keskimé&érin vélilld 0,1 - 25
mg/kg. Rantasalmen alue kuuluu arseeniprovinssi 1 alueeseen (kuva 5). Tapir-
tietokannan laskennan mukaan Rantasalmesta 200 km sé&teelld on 239 kpl
ndytteitd, joista on analysoitu arseeni. Laskennan mukaan arseenin taustapi-
toisuuden keskiarvo on alueella 1,73 mg/kg ja maksimipitoisuus 22,2 mg/kg.
Alueella suurin suositeltu taustapitoisuus (SSTP) on 4,8 mg/kg.

Vaikka arseenipitoisuus on luontaista maa-ainekselle aiheuttaa se rajoituksia
maa-aineksen kaytélle ja se tulee huomioida maanrakennuksessa. Arseenipi-
toisuudeltaan VNa 214/2007 kynnysarvon ylittdvdd maa-ainesta arvioidaan
olevan tutkimuspisteiden alueella (pinta-ala noin 3500 m2) 0,3 - 4 m syvyy-
delld yhteenséd noin 3000 m3 eli noin 5500 tonnia.

Paloaseman pohjan suunniteltu leikkausmassaméérd (3200 m3) sisdltdd noin
600 m3 (1000 tonnia) arseenipitoisuudeltaan kynnysarvon ylittdvdd maa-ai-
nesta.

4.2.3. Riskitarkastelu

Kohteen maaperédssé ei todettu Valtioneuvoston asetuksessa 214/2007 tarkoi-
tettua maaperédn pilaantuneisuutta. Kohteen maaperédn soraisissa ja hiekkai-
sissa kerroksissa todettiin VNa:ssa (214/2007) mainittua kynnysarvotason ylit-
tavigd pitoisuuksia arseenia. Tutkimuskohde sijaitsee pohjavesialueella, joten
VNa 214/2007 kynnys- ja ohjearvoja ei voida soveltaa suoraan viitearvovertai-
luna maaperédn pilaantuneisuuden arviointiin.

Arseeni havainnot tehtiin perusmaassa tai perusmaan sekaisessa taytto-
maassa, syvimmilléén 3,0- 3,5 metrin syvyydelld maan pinnasta. Kohteeseen
on tuotu maa-aineksia ldheisiltd maa-aineksenottoaluilta, joissa niin ikdén to-
dettiin kohonneita arseenipitoisuuksia. Kohteessa ei tiettdvdasti ole harjoitettu
toimintaa, josta voisi aiheutua maaperdn pilantumista arseenilla. Todetut ar-
seenipitoisuudet ovat pienid ja arvioitu tdssé alueen maaperélle luontaisiksi.

Alue sijoittuu Ruutanaharjun (0668101) vedenhankintaa varten tirkeélld poh-
javesialueelle. Pohjavesialueella tehdyissé arseenimédérityksissa (27 kpl; 2005-
2022; hertta-tietokanta) todetut arseenipitoisuudet ovat suomen pohjavesille
luontaisella tasolla (< 1 ug/l), eikd arseenin suhteen pohjavedessé todeta kuor-
mitteisuutta.

Arseenin alempi ohjearvo (50 mg/kg) on mééritelty ekologisin perustein. Jul-
kaisussa “Pilaantuneen maa-alueen riskinarviointi ja kestdvé riskinhallinta”
(Ympéristéhallinnon ohjeita 6/2014) arseenin terveysperusteiseksi viitearvoksi
on annettu 424 mg/kg. Kohteessa todetut arseenipitoisuudet alittavat em. pi-
toisuudet selvésti.

Kohdealueella todetut lievasti kohonneet arseenipitoisuudet ovat alueella tode-
tulla luontaisella tasolla, eikd néisté arvioida aiheutuvan ympdristo- ja terveys-
haittaa. Mik&li ko. massoja sijoitetaan tai hyédynnetdén kunnostuskohteen ul-
kopuolella, tulee ne toimittaa tarvittavat luvat omaavaan sijoituspaikkaan.

5. Yhteenveto ja jatkotoimenpiteet

5.1 Yhteenveto
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Rantasalmella osoitteessa Kylatie 8 sijaitsevalla kiinteistélld 681-421-3-1 teh-
tiin maaperan ympdristoteknisia tutkimuksia loka-marraskuussa 2022. Koh-
teessa on sijainnut aiemmin meijeri, joka on purettu 1980- luvun alussa. Tut-
kimuksen tarkoituksena oli selvittédd maaperéan haitta-ainepitoisuuksia

ja jatetdyttédja suunnitellun uuden paloaseman rakennusalalta.

Tutkimuksessa rakennusjatettd (mm. tiili, betoni, metalli, puu) havaittiin tdyt-
tébmaakerroksissa arviolta 2000 m2 alueella, korkeintaan 0,8...3,0 m syvyydelle
maan pinnan tasosta. Rakennusjdtettd sisdltdvdad maata arvioidaan olevan noin
1100 m3, josta jatejakeita on noin 300 m3. Jdtejakeista on noin 250 m3 beto-
nia/tiilid ja noin 50 m3 metallia, puuta, asfalttia, mineraalivillaa sekd muovia.
Vanhaa asfalttipintaa on osalla alueella. Liséksi vanhojen rakennusten purka-
mattomien perustuksien ja alapohjarakenteiden betonia voi olla maaperdssa
noin 140 m3.

Meijerirakennuksen pohjoisosan purkamattoman alapohjalaatan pinnassa on
laatoitus, jonka saumalaasti siséltdd asbestia. Asbestia sisdltdvéan laatoituksen
mdéé&rdarvio on noin 660 m2.

Tutkimuksessa todetun bentso(a)pyreenin pitoisuus arvioitiin olevan peréisin
asfaltin kappaleista, eiké kyse olisi ndin varsinaisesta maaperdsséa esiintyvéasta
pilaantuneisuudesta.

Luontaisesti arseenipitoista VNa 214/2007 kynnysarvotason ylittdvdd maa-ai-
nesta todettiin arviolta 3 500 m2 alueella ja 1 - 4 m syvyydellg arviolta 3 000
m3.

Paloaseman pohjan suunniteltu leikkausmassamé&éard on noin 3200 m3. Leik-
kausmassasta on jéatejakeita sisdltévdd maa-ainesta noin 300 m3 (jétejakeita
100 m3), purkamattomia betonirakenteita 125 m3 (mukaan lukien asbestia si-
s&ltdvén klinkkerilaatoituksen 660 m2) ja arseenipitoisuudeltaan kynnysarvo-
tason ylittédvdd maa-ainesta noin 600 m3.

Suoritetun riskitarkastelun perusteella kohdealueella todetut lievdsti kohonneet
arseenipitoisuudet ovat alueella todetulla luontaisella tasolla, eikd ndistd arvi-
oida aiheutuvan ympdristé- ja terveyshaittaa kohteella.

5.2 Jatkotoimenpiteet

Vanha asfalttipinnoite, maaperéssé olevat jatteet, purkamattomat betoniraken-
teet sekd arseenipitoiset maa-ainekset tulee huomioida kaivumaiden késitte-
lyssé. Purkamattoman alapohjalaatan asbestia siséltdvé laatoitus tulee kaivaa
esille ja poistaa asbestipurkutyéna.

Mikéli kaivun aikana havaitaan mahdollisesti, muuta kuin klinkkerilaatoitusta,
asbestia sisédltdvdd materiaalia, on tyd keskeytettdvd ja materiaali tutkittava.

Betoni- ja tiilijatteen hybtykdytts- tai kaatopaikkakelpoisuus esitetadn tutkitta-
vaksi jate-erdd edustavasta kokoomandytteestd ennen toimitusta sijoitus / vas-
taanottopaikkaan.

Mikéli jatteen sekaista maata tullaan kaivamaan maarakentamisen vuoksi, ja-
tekappaleet tulee poistaa maa-aineksen seasta esim. vélppdkauhaa kédyttéden ja
toimittaa ne asianmukaiseen vastaanottopaikkaan. Jatejakeet esitetdan lajitel-
tavaksi jakeittain ja toimitettavaksi asianmukaiseen vastaanottolaitokseen.

Vélppéysalitteen haitta-ainepitoisuudet (metallit ja PAH-yhdisteet) tulee selvit-
téda. Mikéli alitteessa ei havaita kohonneita haitta-ainepitoisuuksia, muutoin
kuin luontaiset arseenipitoisuudet, voidaan alite hyddyntdd kohdekiinteistolla
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suoritettavassa maanrakentamisessa. Kuitenkin kohonneet arseenipitoisuudet
tulisi sijoittaa pdéllysteen tai peittokerroksen alle. Mikéli kohdekiinteistolta
poistetaan luontaisesti arseenipitoisuudeltaan kynnysarvotason ylittdvdd maa-
ainesta, tulee ne toimittaa ympaéaristéluvan mukaiseen vastaanottopaikkaan,
jolla on lupa ottaa vastaan ko. maa-aineksia..”

Alueella on selvityksen mukaan siis todettu lahinna meijerirakennuksen purka-
misen aikana maaperaan jatettyja rakennusjatteita. Alueelta on tekeilld ympa-
ristbnsuojelulain (527/2014 136§:n mukainen maaperan puhdistamista kos-
keva ilmoitus ELY-keskukselle, joka tekee asiassa ratkaisun, miten maapera
alueella on tarpeen kunnostaa/ puhdistaa.

142100030073

82.74

8278
82.89 8276

82.88

KP& @ KK8 l:‘ Tutkimuspiste
KP1 @ KK10 . Haitta-ainepitoisuus yii VNa 214/2007 kynnysarvon ja alle alemman ohjearvon
Tt Vanha purettu meijerirakennus (viittellinen sijainti)
Tuleva uusi paloasema (viitteelinen sijainfi)
Kiinteistoraia
////// Alueella jatteitd ja haitta-aineita
Kuvakaappaus Maaperdn pilaantuneisuusselvityksen (Ramboll; Naukkarinen,
2.11.2022, péiv, 26.1.2023) liitteend olevasta YMP1510073283.01 tutkimus-
kartasta.

3.1.5 Liikenne ja infra

Alue sijaitsee keskustan kupeessa ja sijoittuu Kylatien, Urheilutien ja Hirven-
tien valiselle alueelle. Kevyen liikenteen yhteydet kulkevat Kylatien varrella.

3.1.6 Kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueella ei ole tiedossa muinaismuistoja eika arvokkaita kulttuuriymparistéja.

3.1.7 Maanomistus

Kaava-alue on kunnan ja yksityisten omistuksessa.
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3.1.8 Pohjakartta

Kaava laaditaan asemakaavan pohjakartalle 1:2 000. Pohjakartta on hyvak-
sytty Pieksamaella 20.6.2022/ Juha Sormunen.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

o varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottami-
nen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa,

. auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton

suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja
kestava kehitys,

. toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon
valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkaytén kysymyk-
sissa seka

o edistéa kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa.

Uusimmat alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018

3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava

Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa:

1) Ympdéristéministerién 4. lokakuuta 2010 vahvistama Eteld-Savon maakunta-
kaava. Se on laadittu koko Eteld-Savon alueelle ja siingd késitellddn kaikkia
aluevaraustyyppeja.

2) Ympéristéministerién 3. helmikuuta 2016 vahvistama tuulivoimaa késitteleva
Etelé-Savon 1. vaihemaakuntakaava.

3) Eteld-Savon maakuntavaltuuston 12.12.2016 hyvdksyméa Eteld-Savon 2. vai-
hemaakuntakaava.

Eteld-Savon voimassa olevista maakuntakaavoista on tehty yhdistelmdéjulkaisu
Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelméd 1.4.2017. Maakuntavaltuuston
26.11.2019 hyvdksymésséd toimintasuunnitelma 2019-2022 on vuoden 2020
loppupuolelle ohjelmoitu maakuntakaavoituksen kdynnistdminen. Henkilbévaih-
dosten ja koronavaikutusten vuoksi kaavoituksen kdynnistdminen on siirtynyt
Jja maakuntakaavan laadintaa valmistellaan parhaillaan talvella 2022.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle kohdistuu tai siihen rajautuu seuraavat
merkinnét:

e Pohjavesialue, pv 14.271 "Ruutananharju”, pohjavesiluokka I (sininen piste-
katkoviiva)
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Yleiskaava

e Seututie, st 14.150, “Palviainen — Rantasalmi — Parkumdéki”, tienumero 464

(musta paksu viiva)

e Paikalliskeskuksen alue, a 14.1, "Rantasalmi” (ruskea rengas)

HUOM! Maakuntakaavan kartalla on sijainniltaan virheellisesti osoitettu kulttuu-
riympadristéllisesti merkittdvd maakunnallisesti arvokas kohde, ma 14.648 "En-

tinen l&&karintalo, Kyldtie 24” (sininen nelié) asemakaavan suunnittelualueen

luoteiskulmaan.

KUVA Ote maakuntakaavan yhdistelmésta (likimé&rdinen suunnittelualue ra-
jattu oranssilla)

Suunnittelualueella on voimassa Keskustan osayleiskaava ja Haukiveden -
Haapaselan rantayleiskaavan muutos, joka on hyvaksytty Rantasalmen kun-
nanvaltuustossa 24.9.2018 § 43 ja § 44. Lainvoimaisuuden kaava sai
7.11.2018. Yleiskaavassa suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkin-
nat:

- ASEMAKAAVALLA SUUNNITELTAVA PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

| YRITYSTOIMINNAN ALUE

Alueelle voidaan sijoittaa toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairiota
aiheuttamatonta teollisuutta seka myymala ja varastotiloja.

- JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

L‘ _pv . VEDENHANKINTAAN TARKEA POHJAVESIALUE

. J Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ympadristdnsuojelulain mukaiset pohjaveden
muuttamis- ja pilaamiskiellot.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

Alue on tarkoitettu yleiseen virkistys- ja urheilukayttoon. Alueelle saa rakentaa kayttoa
palvelevia rakennuksia, rakenteita ja laitteita.

MELUALUE
s Merkinndlld osoitetaan alue, jolla vuoden 2040 maantien ennusteliikenteeseen perustuva

55 dBa melutaso ylittyy. Rakennusten ja pihojen riittdva melunsuojaus ratkaistaan
asemakaavalla tai rakennusluvan yhteydessa.
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Ote y/eisavasa ja merkinnéista /ueela

3.2.3 Asemakaava

Korttelissa 49 ja siihen rajautuvalla VU-alueella on voimassa Asemakaavan
muutos (kaava Nro 36), joka on hyvaksytty Rantasalmen kunnanvaltuustossa
25.9.2000 § 27. Muulla alueella on voimassa Kirkonkyld, rakennuskaava ja
rakennuskaavan muutos — niminen asemakaava (kaava Nro 30.), joka on hy-
vaksytty Rantasalmen kunnanvaltuustossa 28.1.1991 § 9. (Laaninhallitus
vahvistanut 7.8.1991).

Suunnittelualue koostuu kortteleista 49 ja 50. Lisdksi kaava-alueeseen kuuluu
VU-aluetta.

¥ @\

www.karttaako.fi
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Asemakaavamerkinnat suunnittelualueella:

TT Teollisuusrakennusten korttelialue

TY Ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue
AO Erillispientalojen korttelialue

Y-1 Yleisten rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa palo- ja
pelastustoimea palvelevia tiloja

YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

VU Urheilu- ja virkistyspalvelualue

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun tarve ja tavoitteet
Asemakaavan muutostarve on lédhtenyt liikkeelle kunnan aloitteesta.

Asemakaavan tavoitteena on sijoittaa entisen meijerin tontille paloasema. Ny-
kyisen paloaseman alueelle on tavoitteena l6ytaa joustava uusi erilaisia kayt-
tétarkoituksia mahdollistava kaavamerkinta. Lisaksi muun alueen osalta teh-
daan kaavaan pienta ajantasaistusta, mutta merkittavia muutostarpeita ei
muulla alueella ole.

UUDEN PALOASEMAN RAKENNUTTAMISHANKE

Rantasalmen paloaseman peruskorjauksen suunnittelu tehtiin  vuonna
2020. Peruskorjaussuunnitelman lisdaksi valtuusto paatti investointisuunnitel-
man 2021 yhteydessad varata mdararahaa paloaseman vaihtoehtoisten suunni-
telmien teettdmiselle; sosiaalitilojen erillisrakentaminen ja kaksi eri vaihtoehtoa
uudisrakennuksesta. Samalla tarkastellaan myo6s sijoitusvaihtoehtoja uudelle
paloasemalle. Tarve paloaseman kunnostamiselle tai uuden rakentamiselle tu-
lee siita, ettd vuoden 2022 alusta Rantasalmella aloittaa hybridiyksikko, joka
toimi 24/7 ja vaatii ndin ollen jatkuvan ldhtévalmiuden lyhyelld vasteajalla. Toi-
minta edellyttda tilat ensihoidon lepotiloiksi.

Paloaseman sijaintipaikan vaihtoehdoista jarjestettiin syksylla 2021 kuntalais-
kysely, joka julkaistiin kunnan verkkosivuilla ja facebook-sivuilla. Lisaksi kysely
oli vastattavissa myds kirjastolla. Kyselyyn tuli yhteensd 87 vastausta, joista
reilut 40 % kannatti sijoituspaikaksi Kylatien tonttia. Uuden paloaseman sijoit-
tumisen vaihtoehtoja olivat:

1) Seuralan alue, Kortteli 30 t.1

2) Kylatien ja Hirventien kulmaus, ; )
Kortteli 50 t.6 BV RANTASALMI

3) Susimden teollisuusalueen raken-
tumaton peltoalue, Kortteli 210

4) D
Pelastuslaitos on todennut, etta heidan toi- o5
mintansa nakékulmasta ensisijaiset vaihto- k
ehdot uudelle paloasemalle ovat Ohitustien
ja Kylatien tontit. Kuntalaiskyselyn, pelastus-
laitoksen kommenttien, keskeisen sijainnin, A
voimassa olevan kaavamerkinnan, liittyma- ' o3
rakentamisen selkeyden ja saavutettavuu-
den nakdkulmista tarkasteltuna Kylatien
tontti on kannatettavin vaihtoehto esilla ol-
leista. Tontin perustamistdiden yhteydessa saadaan pohjavesialueelta poistet-
tua myds mahdolliset maaperdssa olevat rakennuksen jaanteet. Rantasalmen
kunnan palvelulautakunta paatti kokouksessaan 23.11.2021 § 116 uuden pa-
loaseman sijainniksi entisen meijerin alueen korttelissa 50, tontilla 6.
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RANTASALMEN KUNNAN TAVOITTEET

- Tavoitteena on ensisijaisesti muuttaa asemakaavaa kortteissa 50, teollisuus-
tontin 6 osalta. Tarkoituksena on erottaa alueella sijaitsevat yritykset niiden
kayttotarkoituksen mukaisiksi tonteiksi. Samalla alueen liikennejarjestelyja
uudistetaan.

- Ei uusia katuja korttelin 50 sisalle. Uudet tontit rajataan niin, etta niilld on
mahdollista liittyd jo olemassa oleviin kaavakatuihin.

- Kaavakatu "Paimenpolku” osoitetaan kaavamuutoksessa kadun nykyisen
maastoon toteutuneisuuden mukaiseesti (kaartuu pohjoiseen).

- Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:n varikkona toimiva alue osoitetaan omana tont-
tinaan. Tarkoitus on jatkaa varikkotoimintaa toistaiseksi ja osoittaa tarvittava
jarkeva piha-alue kulkuineen. Lisdksi on huomioitava tontin kelpoisuus myds
mahdollisen seuraavan kayttajan nakdkulmasta.

- Kunta on varautunut mahdollisiin lisamaan kiinteistékauppoihin nykyisella
tontilla 6 sijaitsevien yksityisomistuksessa olevien kiinteistéjen osalta.

- Huomioidaan nykyisen korttelin 50 tontin 6 naapurit (erityisesti tontit 5 ja
8) suunnittelemalla uusi rakentaminen ja uusi maankaytté maastollisesti, toi-
minnallisesti ja maisemallisesti yhteensopiviksi.

- Kiinteistéon 681-421-3-192 osalta kunnan ndkemyksena on, ettd voidaan
osoittaa tontti aluevarauksella AL, Asuin- ja liikerakennusten korttelialue riit-
tavalla rakennusoikeudella.

- Kiinteist6jen 681-421-3-18, 681-421-3-14, 681-421-3-75, 681-421-3-74 ja
681-421-3-73 osalta kaavamuutos on padosin tekninen, jotta tédssa samassa
asemakaavamuutoksessa ajantasaistetaan asemakaavaa koko korttelin 50
osalta.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Rantasalmen kunnanhallitus paatti asemakaavatyon kaynnistamisesta
28.3.2022 § 87.

Kaavasuunnittelusta vastasi valmisteluvaiheessa Jarvi-Saimaan palvelut ja
kaavaehdotuksen valmisteli Karttaako.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset
Rantasalmen kunta
Lahialueen asukkaat ja maanomistajat
Viranomaiset
4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma liitteineen oli
nahtavilla 13.4.-13.5.2022, ja siihen saatiin nelja (4) lausuntoa ja ei yhtaan

(0) osallisten mielipidetta.

Kaavamuutoksen ehdotusaineisto oli nahtavilla 3.5.-2.6.2023 ja siita pyydet-
tiin lausunnot osallisilta viranomaisilta. Nahtavilldolosta tiedotettiin julkisella
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kuulutuksella seka tiedotekirjein. Kaavaehdotuksesta oli mahdollista jattaa
muistutus. Ehdotuksesta saatiin nelja lausuntoa, mutta ei yhtaan muistutusta.

Kaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Valtuuston hyvdaksymispadtoksesta voi
valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen (KuntalLaki 135 §).

4.2.3 Viranomaisyhteisty6

Luonnos- ja ehdotusvaiheen kuulemisen aikana pyydetdan kirjalliset tarpeelli-
set viranomaislausunnot (kts. osalliset osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta).

4.2.4 Vaihtoehtotarkastelu

Kaavatydn pohjaksi on tutkittu erilaisia vaihtoehtoisia malleja, ns. kaavarun-
koja, joissa tutkitaan kaavan yleisen rakenteen toimivuutta kokonaisuuden
kannalta.

Kaavan valmisteluvaiheessa (OAS) mukana oli suppeampi alue, kuin mita
kaavaehdotuksessa on esitetty. Laajennus tapahtui osittain myds ELY-keskuk-
sen antaman palautteen perusteella.

& |
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VE 3

Vaihtoehdoista paadyttiin jalostamaan VE 1, jonka pohjalta kaavaehdotusta
lahdettiin laatimaan. Kaava-alue laajeni kattamaan korttelit 49 ja 50.

4.2.5 Yleiskaavallinen tarkastelu ja yleiskaavasta poikkeaminen

Maankaytdn suunnittelujarjestelman mukaan asemakaavan laatimisessa nou-
datetaan yleiskaavaa. Mikali yleiskaavasta poiketaan, tulee poikkeamiselle
esittda perusteltu syy.

Alueen yleiskaavaa seka asemakaavaehdotusta vertailtaessa on havaittavissa,
ettd nykyisen toiminnassa olevan paloaseman kiinteist6lla yleiskaava poikkeaa
asemakaavaratkaisusta. Yleiskaavassa alue on osoitettu julkisten palvelujen
ja hallinnon alueeksi. Asemakaavassa alueelle on osoitettu kuitenkin merkinta
KTY, toimitilarakennusten korttelialue.

Nykyisen paloaseman kiinteistdlle ei ole vield [6ydetty selkeda uutta kayttod-
tarkoitusta. Kunnalla ei uuden paloaseman sijoittumisen jalkeen ole todenna-
koisesti tarvetta kiinteistélle omaa kayttdéa ajatellen. Julkisten palvelujen
osoittamiseen ei ole alueelle siten enaa perusteita. Haluttiin, ettd kaavamer-
kintéd mahdollistaa my®0s tilanteen, ettd yksityinen toimija haluaa ottaa kiin-
teiston kayttéon.

Paloaseman tilannetta osattu ennakoida yleiskaavaa laadittaessa ja siten voi-
daan todeta, ettd paloaseman kiinteiston alueella yleiskaava on vanhentunut,
eika siten tarkoituksenmukainen jatkokayttda ajatellen.

Merkinta KTY mahdollistaa monipuolista toimitilakayttéa alueelle, mutta ei pa-
kota toimijan olevan julkisten palvelujen tuottaja. Merkinta soveltuu ymparis-
toéon ottaen huomioon ymparéivé maakayttd. Merkinta ei mahdollista sellaista
toimintaa, joka aiheuttaisi ymparisto- tai muuta hairidita, eika siten merkitta-
vasti muuta alkuperaisen kayttétarkoituksen luonnetta.

4.2.6 Palaute kaavan valmisteluvaiheesta

Kaavoittaja on koonnut palautteen ja valmistellut vastineita seka kaynyt niista
keskustelua kunnan kaavoituspalaverissa 19.5.2022.

Eteld-Savon Pelastuslaitos, 13.4.2022, lausunto 2686

Eteld-Savon Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan, ettei silld ole huomautetta-
vaa asemakaavamuutokseen.
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Eteld-Savon ELY-keskus, 4.5.2022, ESAELY/449/2022

ESAELY toteaa lausunnossaan, ettd asemakaavamuutosaluetta tulisi laajentaa
koko kortteliin 49, jossa nykyinen paloasema sijaitsee. ELY-keskuksen mu-
kaan nain menetellessa olisi kaavatydssa mahdollista ratkaista nykyisen palo-
aseman rakennuksen ja tontin tuleva kaytté myés muuna kuin Y-1, Yleisten
rakennusten korttelialueena, jolla saa sijoittaa palo- ja pelastustoimea palve-
levia tiloja.

Lisdksi ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavan poikkeaminen yleiskaavasta on
perusteltavissa yleiskaavatasoisesti (MRL 38§, 42§ ja 548), koska paloase-
malle osoitetaan korvaava tontti korttelissa 53.

VASTINE: Luonnosvaiheessa kaavamuutosalue laajennetaan koskemaan
myds koko korttelia 49. Lisaksi asemakaavaluonnokseen lisatdan yleiskaava-
tasoiset perustelut asemakaavamuutoksen poikkeamisesta yleiskaavasta.

Suur-Savon Sahké Oy, 6.5.2022

Lausunnossaan Suur-Savon Sahko Oy toteaa, ettd yhtion kaukolampdverkko

sijaitsee kaava-alueella seka kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa, ja yh-
tio pyytaa ottamaan kaukoldmpdverkon johdot huomioon kaavoituksessa. Yh-
tid myds toteaa, ettd mikali kaavamuutos aiheuttaa muutoksia olemassa ole-

vaan kaukolampoéverkkoon, niin kustannuksista vastaa tyon tilaaja.

Suur-Savon Sahkd Oy ilmoittaa lausuntonsa liitteena kaukoldampdjohtojen viit-
teellisen sijainnin.

VASTINE: Luonnosvaiheessa kaukolampoéverkon johtojen sijainti huomioi-
daan seka merkitdaan kaavakarttaan johdon merkinnalla.

Pohjois-Savon ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri-vastuualue
11.5.2022, POSELY/1100/2022

POSELY toteaa lausunnossaan, ettei silla ole huomautettavaa asemakaava-
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (OAS).

POSELY kuitenkin kiinnittda huomiota siihen, ettei Kylatiehen liittyvaa kiinteis-
totoimitusta ole suoritettu Kylatien kaavakaduksi muuttamisen ja kunnanhalli-
tuksen tekeman kadunpitopdatdoksen 29.10.2018 jalkeen. POSELY kehottaakin
kuntaa hakemaan tarvittavat kiinteistotoimitukset Maanmittauslaitokselta,
jotta Kyldtien ja Sistolantien osalta saadaan kiinteistétiedot ajan tasalle.

4.2.7 Palaute kaavan ehdotusvaiheesta
Kaavoittaja on koonnut palautteen ja valmistellut vastineita.

Saapunut palaute on referoitu ja siita on koostettu kaavaselostuksen liite 2.
Kaavan hyvaksymiskdsittelyad varten ei kaavaratkaisuun ei ole tullut mitdan
periaatteellisia muutoksia. Kaavamerkintéihin on kuitenkin teknisen muutok-
sena lisatty sieltd puuttunut johtolinjan merkinta. Kaavakartalle ei ole tullut
muutoksia.

Kaavaehdotusta ei ole olennaisesti muutettu, joten sita ei ole tarpeen asettaa
uudelleen nahtaville (MRL 32 §).
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella muodostuvat korttelialueet 49 ja 50.

Kortteliin 49 muodostuvat tontit nro 1-13. Tontteja koskevat merkinnat KTY
(1), YU (2), AO (3-7), ET-1 (8), TY (9), AL (10-12) ja ET (13).

Kortteliin 50 muodostuu merkinnalla AO tontti nro 1.

Lisdksi muodostuu puisto (VP) ja urheilualueita (VU-1).

Mitoitus ja aluevaraukset

Kaava-aluetta kuvaavat keskeiset mitoitustiedot aluevarauksineen on esitetty
liitteena olevassa tilastolomakkeessa.

Asemakaava perusteluineen osa-alueittain

Kortteli 49

Kortteliin tontille 1 osoitetaan 1 kpl toimitilarakennusten (KTY) korttelialuetta.
Kiinteistolla sijaitsee nykyisin toiminnassa oleva paloasema. Uusi paloasema
tulee sijoittumaan vanhan meijerin tontille Kylatien varteen, joten nykyisen
paloaseman kayttdtarkoitus tulee muuttumaan. KTY-alue on rajattu siten, etta
on huomioitu samassa rakennuksessa olevat urheilupalvelujen tilat, jotka jaa-
vat YU-1 korttelialueen puolelle.

KTY -alueen koko on 2895 m2 ja sen tehokkuudeksi on osoitettu e=0,30

Kortteliin tontille 2 osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialuetta merkinnalld YU-1. Alueelle sijoittuvat jaahalli seka urheilukentta ja
niiden viereiset ja sisdiset rakenteet.

YU-1 alueen koko on 8537 m2 ja sen tehokkuudeksi on osoitettu e=0,40.

Korttelin tontit nro 3-7 osoitetaan erillispientalojen korttelialueena. Alueelle on
jo rakentunut omakotitaloja talousrakennuksineen, joten kaava on talta osin
lahinna toteava ja korttelialueen rajoja tarkentava.

AO-alueen koko on 8643 m2, kerroslukuna osoitetaan I ja tehokkuutena e=
0,25.

Korttelissa tontille nro 8 on osoitettu Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten aluetta (ET-1). Alueelle saa sijoittaa paloaseman. Alueelle on
tehty pilaantuneen maan selvitys. Sen perusteella alueelle osoitetaan osa-
aluemerkinta saa-1, puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

ET-1 alueen koko on 5172 m2, kerroslukuna osoitetaan I ja tehokkuutena e=
0,30.

Korttelissa tontille nro 9 on osoitettu ymparistéhairidta aiheuttamattomien te-
ollisuusrakennusten korttelialuetta merkinnalla TY. Alueella sijaitsee ns. varik-
korakennus.

TY-alueen koko on 4466 m2, kerroslukuna I ja sen tehokkuusluku on e=0,40.
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Korttelissa tonteille 10-12 osoitetaan asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta
merkinnalla AL.

Korttelissa tontille 13 osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten korttelialuetta merkinnalla ET.

ET- alueen koko on 1721 m2 ja sen tehokkuusluku on €=0,20.

5.2.2 Kortteli 50
Kortteliin tontille 1 osoitetaan jo rakennettu omakotitontti merkinnalla AO.
Tontin koilliskulmalle ulottu yleiskaavan perusteella tieliikenteen melualue,
joka on asemakaavassa huomioitu melualuemerkinnalla. Kaavamerkinnassa
maarataan, ettd melualueelle ei tule sijoittaa asuinrakennuksia.
Tontin enimmaiskerrosluku on II ja rakentamistehokkuus on 0,20.

5.2.3 Kadut ja infra
Alueelle ei ole suunniteltu uusia katu- tai tieyhteyksia, vaan voidaan kayttaa
olemassa olevia yhteyksia. ET-1 alueen lapi on esitetty ajoyhteys AL-tontille.
Katuyhteyksia ei osoiteta.

Kaikki rakentamiseen tarkoitetut tontit tullaan liittdmaan kunnallistekniikkaan.
Uutta kunnallisteknista verkostoa ei ole tarpeen alueelle rakentaa lukuun otta-
matta mahdollisia tonttien sisaisia johtoja ja laitteita.

5.2.4 Virkistysalueet ) ©
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Maarayksia osoitetaan seuraavasti:

KTY Toimitilarakennusten korttelialue
Alueelle saa sijoittaa toimisto- tai sen tyyppiseen toimintaan rinnastettavia
rakennuksia seka ymparistohairiéita aiheuttamattomia teollisuus- ja varasto-
rakennuksia. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

AO Erillispientalojen korttelialue

Asuin- ja liikenrakennusten korttelialue

YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

TY Ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
Alueelle saa sijoittaa paloaseman.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
Alueelle saa sijoittaa toimintaan liittyvia rakennuksia ja rakennelmia

Puistoalue

— --- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

S e Osa-alueen raja.

------------ Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
57 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

€=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Rakennusala.

Pohjavesialue
Melualue

Merkinnalla osoitetaan alue, jolla vuoden 2040 maantien ennusteliikenteeseen
perustuva 55 dBa melutaso ylittyy. Melualueelle ei tule sijoittaa asuinrakennuksia.

Ohjeellinen pysakointialue

Istutettava alueen osa

Ohjeellinen ajoyhteys

Puhdistettava/ kunnostettava maa-alue

Alueen maaperassa on merkkeja haitallisista aineista. Maapera tulee tutkia ja
kunnostaa siten, ettd maaperan puhdistustaso vastaa korttelialueen kayttotarkoitusta.

Yleiset maaraykset:

Alueella on sopivina ryhmina noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin
ja varityksen suhteen yhtenaista rakentamistapaa. Kirkkaat varit on kielletty julkisivuissa.

Korttelialueiden rakentamattornat osat on pidettava huolitellussa kunnossa.

Alueen tontit tulee liittda kunnalliseen vesihuoltoverkostoon.
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Hulevesien kasittelyssa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
vesiensuojelulliseen nakdkulmaan (pohjaveden laatu).

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavaa toimintaa.
Toimintaan ei saa liittya maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskia.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan
suunnittelun yhteydessa (Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § ja Maankaytto- ja
rakennusasetus 1 §). Vaikutuksia arvioidaan koko kaavaprosessin aikana sen
eri vaiheissa.

Vaikutusten arviointi on osa suunnitteluprosessia, ja vaikutuskysymyksia on
pohdittu kaavoitusprosessin kuluessa jarjestetyissa erilaisissa kokouksissa ja
neuvotteluissa.

Arvioinnit perustuvat olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun [dhtétietomate-
riaaliin. Suunnittelualueeseen on tutustuttu maastossa. Kaavoituksen alkaessa
tunnistettiin alustavasti kaavaan liittyvat vaikutukset ja mietittiin niiden mer-
kittavyytta. Kaavalla voi olla lahtékohtaisesti vaikutuksia liikenteeseen, mai-
semaan, virkistykseen, turvallisuuteen, ty6paikkoihin ja pohjaveden laatuun.

Vaikutukset liikenteeseen

Alue sijoittuu taajamassa keskeiselle paikalle. Alueella on olemassa olevat ka-
tuyhteydet, niita ei ole ollut tarpeen muuttaa tai osoittaa uusia katuyhteyksia.
Paloaseman sijoittuminen hyvien liikenteellisten yhteyksien @areen on sijoittu-
misen edellytys. Liikenneturvallisuuden kannalta erityisesti uuden paloaseman
kannalta tulee erityistd huomiota korttelialueen sisaisiin liikkennejarjestelyihin.
Lisdksi on huomioitava kasvillisuuden sijoittaminen siten ettei nakymia esteta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteen eheyteen

Maakuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen.

Asemakaava laaditaan olemassa olevan rakenteen yhteyteen ja koskee suu-
relta osin olemassa olevaa rakennuskantaa ja rakenteita, joita kaavaratkai-
sulla ainoastaan tarkennetaan mm. rajausten osalta. Paloaseman osalta voi-
daan todeta sen soveltuvan hyvin olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Sen saavutettavuus on hiukan parempi, jos arvioidaan sijoittumista nykytilan-
teeseen. Sen sijainti on keskeinen taajamarakenteessa ja liikenteellisesti arvi-
oituna.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja maisemaan

Asemakaavalla on kaytanndssa vain vahaista vaikutusta ympardivaan raken-
nettuun ymparistdéon ja maisemaan.

Uutta taajamalle ja alueelle tyypillistd rakentamista on mahdollista sijoittaa
AL-alueelle, joka sijoittuu olemassa olevan rakennetun ymparistdén yhteyteen.
Rakentaminen tulee sovittaa ymparistdon rakennuskantaan sopivaksi. Maa-
rayksella pyritdan sovittamaan tuleva rakentaminen ympadristddnsa mahdolli-
simman hyvin soveltuvaksi. Lisdksi uutta rakentamista voidaan sijoittaa uu-
den paloaseman kortteliin uuden paloaseman muodossa.
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Alueen kortteleiden rakentamattomat osat tulee pitdaa huolitellussa kunnossa.

Maarays on tarked, koska alue sijoittuu taajaman yhden sisaantulotien tuntu-
maan.

5.3.4 Vaikutukset maisemaan

Kaavalla on hyvin vahaisia maisemallisia vaikutuksia. Uutta taajamalle ja alu-
eelle tyypillistda rakentamista on mahdollista sijoittaa AL-alueelle, seka uuden
paloaseman alueelle. Molemmat alueen sijoittuvat olemassa olevan rakenne-
tun ymparistdon yhteyteen. Rakentaminen tulee sovittaa ymparistdon rakennus-
kantaan sopivaksi.

5.3.5 Sosiaaliset vaikutukset ja vaikutukset alueen asukkaille

Asemakaavamuutoksella on ainoastaan vahaisia sosiaalisia vaikutuksia. Urhei-
lualueen osalta kaavalla ei ole suuria muutoksia ja se on mukana kaavamuu-

toksessa lahinna teknisista syistd. Suunnittelualueelle osoitetaan virkistysalu-
etta (VL), joka liséa viihtyvyytta.

Paloasema sijoittuu olemassa olevan asutuksen vélittémaan ladheisyyteen,

joka osaltaan lisaa asukkaisen turvallisuutta, mutta saattaa aiheuttaa ohime-
nevaa hairiéta halytysajoneuvojen ldhtiessa tehtavalle. Toisaalta paloaseman
nykyinenkin sijainti on asutuksen laheisyydessd, eli tilanne ei sindansa muutu.

5.3.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteutuminen mahdollistaa paloaseman uuden sijoittamisen. Vanhalle
paloasemalle on mahdollista sijoittaa uusia toimitiloja esim. yrityseldaman tar-
peisiin.

5.3.7 Vaikutukset vesistdihin ja pohjaveteen

Alueen kaikki kiinteistét tulee maaraysten mukaan liittaa keskitettyyn kunnal-
listekniikkaan, joka selkedsti vahentaa vesistdille ja pohjaveteen aiheutuvaa
pilaantumisriskia. Kaavamaarayksiin on kirjattu, ettei alueelle saa sijoittaa
sellaista toimintaa, joka aiheuttaa riskid pohjavesiin. Suurin osa Ruutanahar-
jun pohjavesialueesta sijoittuu Rantasalmen taajama- alueelle. Pohjavesialu-
eelle sijoittuu runsaasti erilaisia taajamalle tyypillisia alueita, eika nyt kaavalla
osoiteta sellaisia toimintoja, jotka olisivat erityisen haitallisia pohjavesien tai
vesiston tilaa ajatellen. N&in ollen voidaan arvioida, ettei kaavaratkaisulla
vaaranneta pohjaveden laatua tai maaraa.

5.3.8 Epdvarmuustekijat

Alueen pilaantunut maa-alue on todennakdisesti lahinna rakennusjatteiden
tuottamaa ylimaaraista aineista, joka saattaa sisaltaa haitallisia aineita, kuten
asbestipitoista materiaalia. Rakennusjatteiden poistamiseen maaperasta liittyy
pieni riski siitd, ettei ennakkoselvityksissa olisi 16ydetty kaikkia haitallisia ma-
teriaaleja ja puhdistustoimet laajenisivat ja pitkittyisivat. Tama ei kuitenkaan
ole kovin todenndkoista. Puhdistustydn aikana maaperasta otetaan ns. kont-
rollindytteita ja sen perusteella maaraytyy lopulliset puhdistustoimet ja laa-
juudet. Riski siihen, etta maaperaan jaisi haitallisia aineita, on niin ikaan hy-
vin pieni.
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Haitallisten vaikutusten lieventaminen

Kaavan haitallisia vaikutuksia on pyritty lieventdmaan kaavamaarayksilla. Esi-
merkiksi melu- ja pohjavesialueiden osalta on annettu maarayksia.

Puhdistettavan maa-alueen osalta PIMA-selvityksen jalkeen tehdaan ELY-kes-
kukseen PIMA-ilmoitus, jonka perusteella ELY-keskus antaa PIMA-paatoksen,
jossa maaritella viime kadessa maaperan tarvittava puhdistustaso ja laajuus.

Liikenteen melualueen aiheuttama meluhaitta on huomioitu asettamalla kaa-
vamaarays melualueesta, jonka vaikutusalueelle ei tule osoittaa asuinraken-
nuksia. Melumaarays koskee vain korttelia 50 ja sijoittuu istutettavan alueen
osan kohdille. Istutuksilla on mahdollista luoda kevyesti melua vaimentavaa
seinamaa.

Asemakaavamuutoksen suhde muihin kaavoihin ja valtakunnallisiin alueiden-
kayttotavoitteisiin

Asemakaavamuutos ei ole ristiriidassa voimassa olevan maakuntakaavan
kanssa. My&s valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden vaatimukset taytty-
vat talla asemakaavalla. Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen, ter-

veellinen ja turvallinen elinymparistd koskettavat nimenomaan eniten tata
kaava-aluetta.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS
Toteuttamisen aikataulu
Kaavan toteutuminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman, edellyttden etta
muut luvat ja suunnitelmat ovat valmiina.
Toteuttamista edeltavat luvat
Alueiden toteuttaminen edellyttaa normaalia rakentamisen lupaprosessia.
Toteuttamisen seuranta

Rantasalmen kunta valvoo viranomaisen roolissa alueen jatkosuunnittelua ja
rakentamista.
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