Paloasema hankkeen eteneminen

PALVLTK 12.05.2022 § 53

Valmistelija

Kehittamispadllikko Johanna Kerdnen puh. 040 161 5033

Uuden paloaseman suunnittelu on valmistunut ja Jarvi-Saimaan
Palvelut Oy on valmistellut hankkeen kilpailutusasiakirjat.

Palosuojelurahasto on 11.4.2022 késitellyt rakentamishankkeiden
avustukset vuodelle 2022. Rantasalmen kunnan hanke todettiin
hakuohjeen mukaisesti haetuksi, mutta huomioiden AVI —alueen
hankkeiden tirkeysjirjestyksen sekd alueen laskennallisen maara-
rahan, ei hankkeen avustamiseen ollut mahdollisuutta. Palosuojelu-
rahaston avustuslinjaukset muuttuvat 1.1.2023. Avustusta ei enda
vuonna 2023 mydnnetd kunnille uusien paloasemien rakentamiseen,
mutta peruskorjaukseen on edelleenkin mahdollista saada avustusta.
Palosuojelurahaston avustus sulki pois kiinteistdleasing —vaihto-
ehdon, joka on nyt uudelleen harkittavissa hankkeen rahoitustavaksi.

Vuonna 2021 tehdyn uuden paloaseman kustannusarvion mukaan
hankkeen kokonaiskustannus olisi noin 2,5 milj. euroa. Viime
aikaisen kustannusten nousun myota on mahdollista, ettd hintojen
nousu ndkyy my0s tdméin hankkeen lopullisissa kustannuksissa.
Kunta on talousarvion 2022 investointiosassa varautunut investoinnin
kdynnistdmiseen 1 milj. euron médrdrahavarauksella ja vuodelle 2023
on alustavasti arvioitu 1,2 milj. euron varaus. Tadma ei tule riittdiméan
hankkeen toteuttamiseksi ja jos hanke toteutetaan, on vuoden 2023
investointimadrarahavarausta varauduttava nostamaan arviolta 1,5 —
1,7 milj. euroon, mikéli hanketta ei toteuteta
kiinteistoleasingrahoituksella. Kiinteistoleasingvaihtoehto
rakentamisen rahoitukselle on huomioitu kilpailutusasiakirjoissa.

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy on valmistellut hankkeen
kilpailutusasiakirjat rakennus-, lvia- ja sihkdurakoiden osalta.
Kilpailutuksen pisteyksessa painotetaan hinnan liséksi laatua.
Kilpailutuksen ajankohta tarkentuu paitosten myoté ja aikataulut
tarkennetaan sitd mukaa myds asiakirjoihin.

Tontin valmistelu on tarkoitus aloittaa kesdaikana mm. tarvittavilla
maansiirtotoilld, vanhojen perustusten purkamisella ja pois viennilla
ja kuntatekniikan valmistelevilla toilld. Jarvi-Saimaan Palvelut Oy
tekee tarvittavat ty0 omana tyonddn. Tontin valmistelukustannus ei
kuulu mahdolliseen kiinteistéleasing —rahoitukseen vaan tehdddn
kunnan omalla investointivarauksella. Kustannukseen vaikuttaa
tontilta 10ytyvén perustusjatteen maéra ja laatu.



Esittelija

Piaatosehdotus:

Paitos:

Kirkonkyldn asemakaavamuutos kortteleissa 50 ja 53 / paloasema
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on néhtévilla 13.5.2022 saakka
ja asemakaavamuutosprosessi jatkuu rakentamisprosessin rinnalla.
My®0s rakennuslupahakemus on vireilla.

Palosuojelurahaston péétos ja kilpailutusasiakirjat ovat
oheismateriaalina.

Kehittamispaillikkoé Johanna Kerdnen
Palvelulautakunta paattaa

1) esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etti
paloaseman rakentamisinvestointi toteutetaan ilman
palosuojelurahaston avustusta ja vuoden 2023
investointisuunnitelmaan tehdédén tarvittava méairarahalisdys
kustannustason tarkennuttua ja

2) hyviksyé esitetyt paloaseman kilpailutusasiakirjat ja kiynnistda
kilpailutuksen, mikéli kunnanhallitus ja valtuusto hyvéksyvit
rakentamisinvestoinnin toteutuksen padtoskohdan 1 mukaisesti ja

3) antaa luvan tarvittavien tontin valmistelutdiden tekemiseen
alkaneen sulamaakauden aikana Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:lle
tehtdvaksi omana tyond, mikili kunnanhallitus ja valtuusto
hyviksyvit rakentamisinvestoinnin toteutuksen pditoskohdan 1
mukaisesti.

Palvelulautakunta hyviksyi ehdotuksen yksimielisesti lisdttyni
sovituin muutoksin tdydennetyt kilpailutusasiakirjat.

KHALL 23.05.2022 § 141

Valmistelija

Hallintopaallikkd Harri Korhonen 040 733 5670

Palvelulautakunta on kokouksessaan 12.5.2022 § 53 mm. hyviksynyt
uuden paloaseman suunnitelmat ja kilpailutusasiakirjat seki esittanyt
madrdrahamuutosta hankkeen toteuttamiseksi.

Uuden paloaseman madrarahamuutoksen on aiheuttanut sekéd
palosuojelurahaston kielteinen avustuspdétos ettd
rakentamiskustannusten yleinen kohoaminen. Tamén hetkinen arvio
uuden paloaseman toteuttamiseksi on noin 2,5 milj € - 3,0 milj. €.

1.1.2023 aloittava hyvinvointialue sitoutuu vuokraamaan sote
kiinteistot (mm. paloasemat) vihintdin kolmen vuoden ajaksi ja
vuokra maidrdytyy laskennallisin perustein.



Esittelija

Piaatosehdotus:

Paitos:

Vs. kunnanjohtaja Harri Korhonen
Kunnanhallitus pyytdd Eteld-Savon hyvinvointialueelta sitoumusta
kolme vuotta pitemmaistd vuokra-ajasta ja siitd ettd vuokra maardytyy

rakentamiskustannusten mukaan eiké laskennallisin perustein.

Kunnanhallitus hyvéksyi ehdotuksen yksimielisesti.

KHALL 05.09.2022 § 212

Valmistelija

Kehittdmispaillikké Johanna Kerdnen puh. 040 161 5033

Eteld-Savon hyvinvointialueen hallitus on kokouksessaan 8.8.2022 §
133 antanut sitoumuksen, ettid Eteld-Savon hyvinvointialue vuokraa
rakennettavan paloaseman 15 vuodeksi ja méérdajan padttymisen
jilkeen vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana 12 kk:n
irtisanomisajalla. Paloaseman vuokran méérdaytymiseen sovelletaan
Valtioneuvoston asetusta kunnan ja hyvinvointialueen vélisen
siirtymékauden vuokrasopimuksen vuokran mééraytymisestd vuosina
2023-2026 ja tama jalkeen vuokraehdot tarkastetaan vastaamaan
muiden tilojen vuokrien méadrittelya.

Em. asetuksen § 2-5 mukaan, joita tissé tapauksessa sovelletaan,
vuokrasopimuksessa kuukausittain maksettava vuokra on
kokonaisvuokra, joka koostuu pddomavuokrasta ja ylldpitovuokrasta.
Padomavuokra muodostetaan vuokrattavan rakennuksen tai toimitilan
teknisen arvon perusteella. Pddomavuokrassa kaytetddn kuuden
prosentin tuottovaatimusta laskettuna 4 §:n mukaiselle rakennuksen
tekniselle arvolle. Rakennuksen tekninen arvo perustuu kunnan
ilmoittamiin kunnan kirjanpidon mukaisiin tietoihin rakennuksen tai
toimitilan kustannuksista tarkistettuna rakennuskustannusindeksin
muutoksella sekd oletuskulumisella. Oletuskulumisen méaraa on 1,75
prosenttia vuosittain. Kaytossa oleville rakennuksille tai toimitiloille
lasketaan enintddn 70 prosentin kuluminen. Oletuskuluminen
lasketaan siitd ajankohdasta, jolloin investointi on otettu kayttoon.
Kirjanpitoon perustuvaa arvoa tarkistetaan lisidmalla vuokrakaudella
tehtyjen investointien kustannukset. Kohteen tekninen arvo on
kayttoonottohetkelld sen kokonaisrakentamiskustannus, jolloin
kunnan asettama ehto hinnanmuodostuksesta tiyttyy. Ylldpitovuokran
osalta sovelletaan § 5 madrdyksii ja kdyttokustannusten osalta on
kaytdva neuvottelut hyvinvointialueen kanssa, kun rakennus on
ldhempédnd valmistumista.

Investoinnin rahoittamiseksi on mahdollista selvittii leasing —
rahoituksen edellytykset, koska kohteelle ei ole saatavissa rahoitusta



Esittelija

Paitosehdotus:

Paitos:

mahdollisesti rajoittavia avustuksia. Leasing —rahoituksen raamiksi
on kohonneista rakennuskustannuksista johtuen syyté varata 3 milj.
euroa. Mikili pdddytdin investointiohjelmaan vietdvain ratkaisuun,
tulee hanke vieméén 1dhivuosien investointimédardraharaamin hyvin
tarkkaan ja muille tarkeille investointikohteille tulee oletettavasti

viivettd. Todenndkodinen rakentamisaikataulu jakautuu vuosille 2023-
2024.

Kaavamuutos- ja rakennuslupaprosessit ovat vield keskenerdiset ja
kilpailuttaminen ja sen aikataulujen tarkentaminen on valtuuston
padtoksestd riippuvainen. Maaperédn puhdistusty6t on mahdollista ja
toivottavaa aloittaa kuluvana vuonna investointiméérarahan
puitteissa.

Eteld-Savon hyvinvointialueen aluehallituksen pdétds asiaan liittyen
ja Valtioneuvoston asetus kunnan ja hyvinvointialueen vilisen
siirtymékauden vuokrasopimuksen vuokran mééraytymisestd vuosina
2023-2026 ovat oheismateriaalina.

Kunnanjohtaja Rainer Leskinen

Kunnanhallitus esittidd valtuustolle, ettd paloaseman
rakentamisinvestointi toteutetaan ilman palosuojelurahaston avustusta
ja hankkeelle haetaan noin 3 milj. euron leasing —rahoitusta.

Rahoituksen tarve tarkennetaan rakennusurakan kilpailutuksen myota.

Kunnanhallitus hyviksyi ehdotuksen yksimielisesti.

KVALT 10.10.2022 § 62

Valmistelija

Piaatosehdotus:

Paitos:

Kehittdmispaillikko Johanna Kerdnen puh. 040 161 5033

Valtuusto hyvéksyy, ettd paloaseman rakentamisinvestointi
toteutetaan ilman palosuojelurahaston avustusta ja hankkeelle haetaan
noin 3 milj. euron leasing-rahoitusta. Rahoituksen tarve tarkennetaan
rakennusurakan kilpailutuksen myota.

Keskustelun aikana valtuutettu Eero Sistonen esitti, ettd paloaseman
rakentamisinvestointi toteutetaan ilman palosuojelurahaston avustusta
ja hankkeelle haetaan leasing-rahoitusta. Rahoituksen tarve
tarkennetaan rakennusurakan kilpailutuksen myoté.

Valtuutettu Sanni Kemppainen kannatti Eero Sistosen tekemada



esitysta.

Valtuusto hyvéksyi muutetun esityksen.

KHALL 08.11.2023 § 300

Valmistelija

Kehittamispaillikko Johanna Kerdnen puh. 040 161 5033

Uuden paloaseman investoinnista on kédyty neuvottelua Eteld-Savon
hyvinvointialueen kanssa kuluneen vuoden aikana. Neuvotteluissa on
paadytty esittiméin paatoksentekoon ensisijaisesti ratkaisua, jossa
Rantasalmen kunta toimisi paloaseman rakennuttajana ja Eteld-Savon
hyvinvointialue investoinnin rahoittajana valitsemallaan tavalla.
Tassd mallissa kunta ensisijaisesti vuokraisi investoinnin vaatiman
maa-alueen joko investoinnin rahoittajalle tai Eteld-Savon
hyvinvointialueelle, riippuen hankkeen rahoitustavasta. Myds tontin
kauppa on mahdollinen vaihtoehto riippuen hyvinvointialueen kanssa
kaytdvistd neuvotteluista hankkeen toteutuksesta ja rahoituksesta.
Paloaseman suunnittelukustannukset siséllytetdén investoinnin
kustannuksiin.

Kunta on valmistellut tontin rakentamista varten, ja tontin valmistelun
kustannukset otetaan huomioon tontin vuokrassa tai mahdollisessa
myyntitilanteessa tontin lopullisessa kauppahinnassa.

Paloaseman suunnitelmia on péivitetty vuoden 2023 kuluessa.
Péivitetyt kilpailutusasiakirjat hyviksytdén palvelulautakunnassa
ennen kilpailutuksen kdynnistamisti. Kilpailutusasiakirjat
hyviaksytetddn myds Eteld-Savon hyvinvointialueen
kiinteistovastaavilla ennen lautakuntakasittelya.

Eteld-Savon hyvinvointialueen aluehallitus on késitellyt Rantasalmen
paloaseman rakentamista kokouksessaan 16.10.2023 § 291.
Paatosesityksen mukaan Eteld-Savon hyvinvointialue edellyttda
Rantasalmen kunnalta paitostda uudisrakennuksen toteuttamisesta
mallilla, jossa Rantasalmen kunta vastaa hankkeen rakennuttamisesta
paloasemasta tehtyjen suunnitelmien mukaisesti ja kdynnistaa
urakkakilpailutuksen. Hyvinvointialue on pdédtoksessdén linjannut,
ettd se kilpailuttaa tarvittaessa paloaseman leasingrahoituksen ja tekee
kunnan kanssa maanvuokrasopimuksen rahoittajalle. Tontin
valmistelutyot siséltyvit jatkossa kunnalta vuokrattavan tontin
vuokraan. Tavoitteena on rakentamisen kidynnistiminen kevaalla
2024 ja paloasema on valmis vuoden 2025 kevailld. Paatoksen
mukaan Eteld-Savon hyvinvointialue selvittdd myos mahdollisuutta
hankkeen toteuttamiseen omana investointina. Myos tdssa
vaihtoehdossa Rantasalmen kunta toimii rakennuttajana.



Esittelija

Piaatosehdotus:

Paitos:

Kunnanjohtaja Rainer Leskinen

Kunnanhallitus paattad esittdd valtuustolle paattettavaksi, 1) ettd
kunta toimii uuden paloaseman rakennuttajana ja paittaa kaynnistda
hankkeen kilpailutuksen. Palvelulautakunta hyviksyy
kilpailutusasiakirjat. Suunnittelukustannukset siséllytetdin
investoinnin kustannuksiin. 2), ettd se vuokraa tai myy tontin sen
valmistelukustannuksia vastaan investoinnin omistuksesta vastaavalle
taholle rahoitustavan ja rahoituskumppanin varmistuttua. Tontin
maanvuokrasopimuksesta tai tonttikaupasta pédétetddn erikseen.

Kunnanhallitus hyvéksyi ehdotuksen yksimielisesti.
Poytékirja tarkastettiin timén asiakohdan osalta heti kokouksessa.

Sanni Saari poistui kokouksesta timén pylidkén késittelyn jalkeen klo
7:44.

KVALT 13.11.2023 § 92

Valmistelija

Paitosehdotus:

Paitos:

Kehittamispaillikko Johanna Kerdnen puh. 040 161 5033

Valtuusto hyvéksyy, ettd

1) kunta toimii uuden paloaseman rakennuttajana ja paittaa
kdynnistdd hankkeen kilpailutuksen. Palvelulautakunta hyviksyy
kilpailutusasiakirjat. Suunnittelukustannukset sisillytetdin
investoinnin kustannuksiin.

2) se vuokraa tai myy tontin sen valmistelukustannuksia vastaan
investoinnin omistuksesta vastaavalle taholle rahoitustavan ja
rahoituskumppanin varmistuttua. Tontin maanvuokrasopimuksesta tai
tonttikaupasta padtetddn erikseen.

Valtuusto hyviéksyi ehdotuksen yksimielisesti.

TEYMPLTK 14.02.2024 § 17

121/02.07.00/2021

Valmistelija

Hallintojohtaja (vt.) Jarkko Sanisalo, p. 040 674 3467, tekninen
johtaja Mauri Ruuskanen p. 040 571 1689



Suunnitellun paloasema rakennuksen kayttijan Etela-Savon
hyvinvointialueen kanssa kédydyissé jatkoneuvotteluissa on
hyvinvointialue esittinyt, ettd hyvinvointialue toimisi
paloasemahankkeen rakennuttajana. Tama4 tarkoittaa sitd, ettd
Rantasalmen kunnan vastuut rakentamishankkeessa vdahenevit
asteittain kokonaan.

Rantasalmen kunta ja hyvinvointialueen rahoituskumppani tekevit
paloaseman tontista kolmenkymmenen vuoden vuokrasopimuksen.
Kunnan antaessa vuokralle yli kymmeneksi vuodeksi omistamansa
tontin teetédtetddn tontista puolueettoman arvioijan tekema kiinteiston
markkina-arvon miiritys vuokratason méérittelyyn.
Oheismateriaalina malli maanvuokrasopimuksesta rahoitusyhtion
kanssa.

Etelda-Savon hyvinvointialueen rakennuttaessa paloaseman leasing-
mallilla voi Rantasalmen kunta laskuttaa rahoitusyhtiolti tontin ja
rakennushankkeen valmisteluun liittyvit kulut vuokrasopimuksen
alkamisen jélkeen.

Rakennuttajaroolin muutos kunnalta hyvinvointialueelle palvelee
myds kunnan intressejd, kun kunta voi keskittya rooliinsa
maanvuokraajana ja lupaviranomaisena. Siten voidaan arvioida, ettd
hankinnan jatkaminen ei ole endd Rantasalmen kunnan nidkokulmasta
tarkoituksenmukaista.

Hankkeen rakennuttamiseen liittyvé kilpailutus on tehty Rantasalmen
kunnan ja Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:n lukuun, eika kilpailutusta voi
siirtdd hyvinvointialueelle. Jarvi-Saimaan Palvelut Oy on
kdynnistdnyt hankkeen kilpailutuksen valittomasti
kilpailutusasiakirjojen hyvéiksymisen jilkeen Cloudian kautta,
julkisessa sdhkdisessa kilpailutusjirjestelma Hilmassa.
Tarjouspyyntdasiakirjoja ei ole tuotu vield padtoksen tekoon.

Rantasalmen kunnalla voidaan katsoa olevan riittiva syy keskeyttda
hankinta silld perusteella, ettd hankinnan jatkaminen olisi sille
epatarkoituksenmukaista, ja hankintayksikon muuttuminen

toiseksi ei luultavasti olisi edes sallittua, jos edettdisiin jo
kdynnistetylla hankinnalla.

Hankinnan keskeyttimiseen Rantasalmen kunnalla on todellinen ja
perusteltu syy. Keskeyttamispédédtoksessi tulee ottaa kantaa myos
saatujen tarjousten salassapitoon, jotta tarjoajien tasapuolinen ja
syrjiméton kohtelu turvataan myos uudessa tarjouskilpailussa.

Etela-Savon hyvinvointialue huolehtii rahoituskumppaninsa
valinnasta.



Esittelija

Piaatosehdotus:

Paitos:

Vuokrasopimuksen ja rakentamisen aloittamisen ajankohta
tdsmentyvit vuoden 2024 aikana.

Tekninen johtaja Mauri Ruuskanen

Tekninen ja ympéristdlautakunta esittdd kunnanhallitukselle ja
edelleen kunnanvaltuustolle paitettavéksi, ettd

1) Rantasalmen kunta vetédytyy aikeesta toimia paloaseman
rakennuttajana;

2) Rantasalmen kunta keskeyttéd paloasemahankkeen kilpailutuksen,
koska hankkeen rakennuttajarooli vaihtuu Eteld-Savon
hyvinvointialuleelle.

3) Toteaa, ettd kunnan ja Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:n saamat
tarjouspyynnét todetaan salaisiksi, jotta tarjoajien tasapuolinen ja
syrjimaton kohtelu turvataan myds uudessa tarjouskilpailussa.

Lisdksi tekninen ja ympéristdlautakunta esittdd kunnanhallitukselle
paatettdvaksi, ettd kunnanhallitus

1) tekee maanvuokrasopimuksen Eteld-Savon hyvinvointialueen
hankkeen rahoitusyhtion kanssa kunnanhallituksen méérittelemilla
ehdoilla; ja

2) paattad laskuttaa paloasemahankkeen valmistelukustannukset ja
sithen liittyvén tontin valmistelukustannukset hankkeen
rahoitusyhtioltd vuokrasopimuksen alkaessa;

Keskustelun jélkeen ehdotus hyvéksyttiin.



