Aseman teollisuusalueella olevan toimiston ja sille lohkottavan n. 2400 m2 tontin myynti

Finn-Bois MTR Oy:lle

KHALL 25.03.2024 § 90

Valmistelija

Kiinteistopaillikké Johanna Tuukkanen, 050 476 5602

Finn-Bois MTR Oy on 9.3.2024 jittinyt huutokaupat.com netti
huutokaupassa kokeimman ostotarjouksen 12 900€:n Kiinteistd Oy
Rantasalmen Teollisuustilojen omistamasta Aseman teollisuusalueella
olevan toimiston ja sille lohkottavasta n.2400m?2 tontista. Finn-Bois
MTR Oy on kohteen ainut vuokralainen. Kohde sijaitsee Aseman
teollisuusalueella osoitteessa Sahatie 1, 58910 Rantasalmi.

Finn-Bois Mtr Oy on perustettu vuonna 2007. Se on osakeyhtid,
jonka kotipaikka on Rantasalmi, ja pddasiallinen toimiala Talopaketit.

12/2022 paittyneelld tilikaudella yhtiolla oli 8 tyontekijaa.

Yrityksen tarina:

Finn-Bois perustettiin vuonna 2007 suomalais-ranskalaisena
yhteisyrityksend vastaamaan Keski-Euroopan ja Japanin
markkinoiden jatkuvasti kehittyvid teknisid ja laadullisia vaatimuksia.
Muistoksi ranskalaisajoista on jédnyt, yrityksen nimen liséksi (’bois”
= puu, metsd) samat tiukat laatukriteerit, joiden perustalle yritys
aikanaan perustettiin. Jatkamme Rantasalmen alueella perinteikéasta,
jo 1946 alkanutta hirsirakentamisperinnett.

Vientimarkkinoilla hiotun ensiluokkaisen laadun ja toimintakulttuurin
olemme siirtdneet my0Os kotimaan hirsirakentamisen kohteisiin. Me
jos joku tieddmme mita tarkoittaa oman tuotannon virheettomyys,
tuotteiden laatu seké toimitusaikojen noudattaminen kdytdnnon
tasolla. Voimme ylpeydelld sanoa, ettd Finn-Bois tekee markkinoiden
parasta laatua.

Nykyisin yritys on tdysin suomalaisomistuksessa ja toimintaa on
viime vuosina laajennettu kotimaan markkinoille. Tehokkaan
tuotanto-orientoituneen organisaatiomme toimintaperiaatteita ovat
jatkuva kehittiminen, joustava tuotanto ja tarkat toimitukset.
Péadosalla ammattitaitoisesta henkildstostimme on védhintdin 20
vuoden kokemus vaativien hirsirakennusten toteuttamisesta.
Historiamme aikana olemme toimittaneet satojatuhansia metreja hirtta
erilaisiin rakennuksiin vuosien varrella. Tyytyvdiset asiakkaat ja
heidén suosituksensa ovat kautta aikojen olleet parhaita
myyntikanaviamme.



Esittelija

Paitosehdotus:

Paitos:

Finn-Bois-hirsitalot valmistetaan pdéosin asiakkaiden omien
raataloityjen mallien ja toimitussisdltojen mukaan.

Lohkottavalla n.2400m2 kiinteistolla sijaitsee n.404m?2
toimistorakennus joka on on vuonna 1969 rakennettu ns. Ekorex-
rakennetalo. Kiinteiston padrakennus on osoitettu suojeltavaksi sr-1.
Huomionarvoinen rakennus-kohde, jonka ominaispiirteet suositellaan
korjaus- ja muutostdissé sdilytettdviksi. Kohdetta on laajennettu
my6hemmin v.1996 ja v.2001. Merkittavid korjauksia ei ole tehty.
Korjaus- ja muutosty6t ovat kohdistuneet vilttdmittomiin ja
kiireellisiin kohtiin. Teknisen kéytt6iin huomioon ottaen
rakennuksessa konkretisoituu 1dhivuosina peruskorjaustarvetta.

Kohteen kaupassa ostajalle siirtyy l[amp0, vesi ja jitevesi liittymat.
Kohteella ei ole omaa sdhkoliittymid timén ostaja joutuu hankkimaan
kustannuksellaan. Ostaja vastaa myds tontin lohkomiskustannuksista.

Kohteen kirjanpitoarvo on 31.12.2023 rakennuksen osalta 63
334,05€. Liittymille ja maapohjalle ei ole eriteltya tasearvoa vaan ne
on koko aseman alueen yhteydessd. Rantasalmen Teollisuustilat Oy
on teettinyt ko. kohteesta arviokirjan Catella Property Oy:114
2.2.2024. Tamén arviokirjan perusteella kohteen velattomaksi
markkina-arvoksi muodostui 45 000 € +/- 20 %.

Vuokraa kohteesta saadaan tdlld hetkelld n.3 300€/v

Vuotuiset lammityskustannukset n.7 750€/v

Muita ns.kiinteitd kuluja:

- vesi/jatevesi

- sahko

- vakuutukset

- kiinteistohoito

- yllapitokulut

- kiinteistovero

Kunnanjohtaja Rainer Leskinen

Kunnanhallitus péattaa:

1) hyviksyé Finn-Bois MTR Oy:n tekemén 12 900 €:n ostotarjouksen
2) esittdd valtuustolle Aseman teollisuusalueella olevan toimiston ja
sille lohkottavan n.2400m2 tontin vesi, viemari -ja kaukoldmpo
liittymineen myymistd Finn-Bois MTR Oy:lle 12 900 €:n
kauppahinnalla.

3) esittda valtuustolle KOY Rantasalmen Teollisuustilat velvoitetaan
toimeenpanemaan kauppa ostajan kanssa omistajan linjaamalla
tavalla 12 900 €:n kauppahinnalla ja evéistimééin
yhtiokokousedustajan valtuuston paatoksen mukaisesti.

Kunnanhallitus hyvéksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Poytakirjan merkittiin, ettd kunnanhallituksen jasenet Mauri



Wessman, Ulla Sallinen, Satu Vihavainen sekd kunnanvaltuuston 1.
varapuheenjohtaja Jari Rautiainen eivit esteellisind (yhteisojaavi)
osallistuneet asiasta kiytyyn keskusteluun eikd paatoksentekoon vaan
he olivat poissa tdimén asian késittelyn ajan.

Asian késittelyyn osallistuivat varajdsenet Heino Kokkonen (M.
Wessmanin varajajisen) ja Anna Vaskelainen (U. Sallisen varajédsen).

KHALL 15.04.2024 § 104

Valmistelija

Hallintojohtaja (vt.) Jarkko Sanisalo, p. 040 674 3467

Asian myohemmaéssd tarkastelussa on havaittu paatdksenteon
menettelyyn ja pddtdoksen muotoon liittyvid epatarkkuuksia.

Huutokaupassa oli 9 yksilollista tarjoajalta yhteensa 93 huutoa.
Kiinteisto oli tarjolla julkisesti huutokaupat.com-palvelussa ajalla
8.2.2024-9.3.2024.

Kuntalain (401/2015) 130 §:n mukaan kunta voi luovuttaa tai
vuokrata omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa markkinoilla
toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tarjouskilpailun
on oltava avoin ja siitd on tiedotettava riittdvasti. Huutokauppa on
tayttdnyt kuntalain 130 §:n velvoitteet.

Voimassa olevan konserniohjeen (KVALT 13.11.2023 § 89)
mukaisesti kunnanvaltuusto hyvéksyy merkittdvit omaisuuden
hankinnat tai myynnit esim. kiinteistokaupat, mutta konserniohjeen
mukaisesti kunnanhallituksen tehtdviin kuuluu konserniohjauksen
antaminen kornerniyhtidille eikd kunnanvaltuustolle.

Lahtokohtaisesti kiinteistoyhtion omaisuuden myynnista ei1 paita
kunnanhallitus tai kunnanvaltuusto, mutta on mahdollista, ettd yhtion
hallituksen pyynnostd esim. kunnanhallitus voi antaa omistajan
ennakkokésityksen asiaan, mutta kunnanhallituksen ennakkokésitys ei
sido oikeudellisesti yhtion hallitusta vaan yhtion hallitus oman
harkintansa perusteella tekee ennakkokésityksen alaisesta asiasta
itsendisen ratkaisun ja kantaa siitd myos oikeudellisen vastuun.
Yhtion pdédtoksen tekoon sovelletaan osakeyhtidlakia.

Hallintolain 50 §:n nojalla toimielin voi poistaa virheellisen
paitoksen ja ratkaista asian uudelleen mm. silloin, jos pddtos perustuu
ilmeisen vaarddn lain soveltamiseen tai paatostd tehtdessd on
tapahtunut menettelyvirhe.



Molemmat edelld mainituista hallintolain mukaisista perusteista
virheellisen padtoksen poistamiseen tayttyvit, koska pditos perustuu
ilmeisen vaarddn hallintosddnnon kohdan soveltamiseen.

Esitteljja Kunnanjohtaja Rainer Leskinen

Paitosehdotus: Kunnanhallitus paittaa
1) tehdé itseoikaisun 25.03.2024 § 90 paitokseen korvaamalla
paatoksen talla padtoksella.
2) osaltaan hyvéksya Finn-Bois MTR Oy:n tekeméan 12 900 €:n
ostotarjouksen ja esittdd konserniohjeen mukaisesti kunnanvaltuustoa
hyviaksymaan kaupan.

Kunnanhallitus antaa my6hemmin kunnanvaltuuston péaatoksen
mukaisen omistajaohjauksen Kiinteistdo Oy Rantasalmen
Teollisuustiloille.

Paitos: Kunnanhallitus hyvéksyi ehdotuksen yksimielisesti.
Poytakirjan merkittiin, ettd kunnanhallituksen jasenet Mauri
Wessman, Ulla Sallinen, Satu Vihavainen sekd kunnanvaltuuston 1.
varapuheenjohtaja Jari Rautiainen eivét esteellisind (yhteisojaavi)
osallistuneet asiasta kiytyyn keskusteluun eika paitoksentekoon vaan

he olivat poissa tdmén asian késittelyn ajan.

Téssd asiakohdassa kokouksen puheenjohtajana toimi
kunnanhallituksen puheenjohtaja Eero Sistonen.

Asian kasittelyyn osallistuivat varajdsenet Heino Kokkonen (M.
Wessmanin varajdsen) ja Anna Vaskelainen (U. Sallisen varajédsen).

Tama asiakohta tarkastettiin kokouksessa heti.

KVALT 22.04.2024 § 23

1/02.07.00/2024

Valmistelija Hallintojohtaja (vt.) Jarkko Sanisalo, p. 040 674 3467

Paitosehdotus: Valtuusto hyvéksyy Kiinteistd Oy Rantasalmen Teollisuustilojen ja
Finn-Bois MTR Oy:n vilisen kaupan konserniohjeen mukaisesti.

Paiitos: Hyviksyttiin esityksen mukaan yksimielisesti.

Poytékirjan merkittiin, ettd kunnanvaltuuston jésenet Ulla Sallinen,



Satu Vihavainen, Mauri Wessman seké kunnanvaltuuston 1.
varapuheenjohtaja Jari Rautiainen eivét esteellisind (yhteisojddvejd)
osallistuneet asian kisittelyyn eikd paatoksentekoon, vaan siirtyivit
yleisolehterille asian késittelyn ajaksi.

Asian péitoksentekoon osallistuivat varavaltuutetut Mauno
Heiskanen, Olli-Pekka Nykéanen, Tuomo Pesonen ja Pia Vokkolainen.



