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1. KUNTASTRATEGIA

RANTASALMI

Strategia 2025

Eliivé kunta ja viihtyis kuntakeskus « Tysikaisten maars (kpl) + Rantapuiston ja torialueen edelleen kehittaminen
tapahtumien, kohtaamisten, asumisen ja palvelujen  » Tapahtumat + Nuorten kohtauspaikan jaestelyt
keskipisteens + Asukastyytyvaisyys + Kuntalaisten olohuoneen jarjestelyt
Kestavé kuntatalous ja resurssiviisas toiminta + Vuosikate/poistot (%) + Organisaation ja palvel uudistaminen y
itsenzisyyden ja tulevaisuusinvestointien turvana - Investointien tulorahoitusosuus (%) + Kustannustietoisuuden lisaaminen
+ Konsernin lsinakanta (€/as) + Tuottavuuden parantaminen

+ Kunnan kiinteistsjen energiankulutus

iseen ja « Yritysten nettomaara (kpl) saatavuus pail turvataan isaatioiden tulevissa
erityisesti iluelinkeinossa ja - Tydpail isuus (%) U
alalla « Tyollisyysaste (%) « Tydvoiman inointiyhteistydlla yritysten kanssa
+ Maatalouden EU —tuet (€) + Tybvoiman tarvittava koulutustas turvataan yhteistydl i kanssa
+ ¥ritysten Investoinnit (€) - Osalli i \an i jen kehittamista tukeviin rakentamishankkeisiin
- Alueen d i koulu- ja tyg i seka tieinfran
kunnossapidon isen lisaksi uj iseen tahtaavia toimenpiteita
+ Palvelusetelien kayton laajentaminen
+ Lukion matkailulinjan kehittminen
K i imisuus ja aktiivi « Kunnan sometilien seuraajat (kpl) -0 j hybdy mm. opi it aikuisten
aineettomana voimavarana « Kansalaisopiston, kirjaston ja kuntosalin toteuttamisessa

kayttajamaarat (kpl) + Aktiivinen yhteistyd sidosryhmien kanssa
* Kulttuuri kokoontumiset (lkm)
+ Aktiiviset yhdistykset (km)
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Rantasalmen kunnan strategiaan 2025 kirjattu seuraavat paamaara

Elava kunta ja viihtyisa kuntakeskus

Kestava kuntatalous ja resurssiviisas toiminta
Yrittdmiseen ja tyontekoon kannustaminen
Kuntalaisten omatoimisuus ja aktiivisuus



2. TAUSTAT JATAVOITTEET

Taustat
Rantasalmen kunnan strategian 2025 paamaaraksi kirjattu yhtena strategisena

tavoitteena kestava kuntatalous ja resurssiviisas toiminta itsendisyyden ja
tulevaisuusinvestointien turvana.

Rantasalmen kunnan ja kunnan tytaryhtididen omistamien ja hallinnoimien
kiinteistdjen kiinteistdmassa ilman kiinteistdstrategiaa muodostaa hallitsemattoman
riskin kuntataloudelle.

Kokonaisvaltainen ja realistinen kiinteistoohjelma tukee kuntastrategiaa ja sen avulla
voidaan varmistaa, etta kiinteistbomaisuus palvelee kunnan tarpeita mahdollisimman
hyvin ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Kiinteistonhallintaa varten on syyta luoda koko kuntakonsernille toimiva ja selkea
kiinteistoohjelma, jonka avulla helpotetaan ja selkeytetaan kiinteistojen hallintaa.

Kiinteistdohjelman kaynnistaminen, toteutuminen ja sen noudattaminen edesauttaa
talousarvion toteutumista tulevaisuudessa.

Kiinteistdohjelman tavoitteena tulisi olla terveelliset ja turvalliset, seka toimintaan
sopivat energiatehokkaat tilat niita tarvitseville, esteettomyys ja rakennuksien koko
elinkaari huomioiden.

Kiinteistdohjelmassa tulisi huomioida kuntalaisten, elinkeinoeldaman tarpeet, kunnan
omat, vuokra- ja teollisuustilojen, hyvinvointialueen seka valmiuteen liittyvat tilat ja
tilaratkaisut kustannustehokkaasti ja tasapuolisesti.

Voimassa olevat ja tulevat lakimuutokset tulee huomioida ohjelmassa, koska niilla on
vaikutusta kiinteistoohjelman toteutumiselle. Esimerkiksi Maankaytto- ja rakennuslain
uudistuksen 1.1.2025 paatavoitteina ovat hiilineutraali yhteiskunta, luonnon
monimuotoisuuden vahvistaminen, rakentamisen laadun parantaminen ja
digitalisaation edistaminen.

Rakentamisessa ilmastonmuutosta torjutaan rakennusten elinkaarta, vahabhiilisyytta ja
energiatehokkuutta koskevilla olennaisilla teknisilla vaatimuksilla ja ratkaisuilla. Lisaksi
edistetaan rakennuksen suunnitelmallista kayttoa ja yllapitoa.



Kiertotalous on tulevaisuuden talousmalli, joka auttaa hillitsemaan ilmastokriisia,
luontokatoa ja luonnonvarojen ylikulutusta. Kiertotaloudessa tuotteet ja materiaalit
pysyvat kaytossa pitkaan ja turvallisesti. Kiertotalous ei ole vain kierrattamista, vaan
myos vuokrapalveluita, korjaamista ja jakamista. Vahaisella kaytolla olevat, toimintaan
soveltumattomat, energiatehottomat, huonokuntoiset kiinteistot ovat riski
kuntataloudelle, ja samalla syévat kunnan elinvoimaa.

Kiinteistoohjelman laatimisen tueksi on tarpeellista nimeta ohjausryhma.
Ohjausryhman tavoitteena on tukea kunnan kiinteistdjen keskipitkan ja pitkan aikavalin
tarvetta seka vuokra- ja teollisuustilojen salkutusta. Lisaksi ohjausryhman tulee esittaa
tehtdvia ja toimenpiteita sailytettaville kiinteistdille ja laatia PTS eli pitkan tahtdaimen
suunnitelmat niille rakennuksille, joihin pitkan tahtdimen suunnitelmaa ei ole viela
tehty.

Tavoitteet

Kiinteistokannan nykytila. Kiinteistéohjelman laadinnassa tulisi selvittaa kunnan
kiinteistokannan nykytila, jotta voidaan arvioida, mita toimenpiteita tarvitaan sen
kehittamiseksi.

Omistajapoliittiset linjaukset. Kiinteistostrategiassa tulisi maaritella hankinnan
periaatteet, tiloista luopumisen periaatteet, seka selkeat linjaukset, kuinka
kiinteistbomaisuutta hallitaan.

Kiinteistdjen kayttotarpeet ja kayttoaste. Kiinteistdohjelmassa tulisi huomioida kunnan
kiinteistdjen kayttotarpeet ja kayttoaste, jotta voidaan arvioida, miten niita voidaan
kayttaa mahdollisimman tehokkaasti.

Toimintaympariston muutokset. Kiinteistostrategiassa tulisi huomioida
toimintaymparisto ja sen mahdolliset muutokset, mm. vdaestéennusteet.

Yhteistyo ja vuorovaikutus. Kiinteistoohjelmassa tulisi huomioida kiinteistdjen
hallinnassa ja yllapidossa tarvittava yhteistyo ja vuorovaikutus eri sidosryhmien kanssa,
kuten kiinteistdjen kayttajien, asukkaiden ja muiden viranomaisten kanssa. Nain
varmistetaan, etta kiinteistostrategia on toteutettavissa ja etta kaikki asianosaiset
voivat osallistua sen kehittamiseen ja toteuttamiseen. Yllapito-, rakennus- ja
korjaushankkeiden eri salkkuihin sijoitettujen kohteiden yllapidon perusperiaatteet
tulisi kirjata kiinteistostrategiaan

Kiinteistdohjelman toteutumista tulisi seurata sen voimassaoloaikana ja paivittaa
tarvittaessa riittavan usein.



Otteita Talousarvio 2024 tekstista:

Tulevina vuosina Rantasalmen konsernin tulee suhtauttaa kulurakenne tuloihin.
Erityisen suuressa roolissa ovat kunnan ja kunnan yhtididen kiinteistéjen hallinta,
huolto ja niiden investoinnit. Ensi vuodelle laaditaan kiinteistostrategia, joka tulee
ohjaamaan kuntakonsernin kiinteistdjen hallintaa. Strategiassa selvitetaan, mitka
kiinteistot ovat keskeisia kunnan palvelujen tuottamiksi ja miten rakennuksia tulisi
huoltaa ja miten niihin tulisi investoidaan.

Vuodelle 2024 investointeja on edellisia vuosia vahemman. Osa suunnitelluista
investoinneista jatetaan odottamaan kiinteistostrategian valmistumista.
Merkittavimpia investointeja ensi vuodella ovat peruskoulun esitystekniikan uusiminen
seka Aurinkorannan infrastruktuurin rakentaminen siihen saakka, etta rakentamisen
aloittaminen voisi alkaa varatuilla tonteilla 2024.

”Strategiassa selvitetaan, mitka kiinteistot ovat keskeisia kunnan palvelujen tuottamiksi
ja miten rakennuksia tulisi huoltaa ja miten niihin tulisi investoidaan.”

”Haasteita kuntatalouteen Rantasalmella tuovat kiinteistdjen kunto ja niiden
korjausvelka, kiinteistdjen arvostukset kirjanpidossa seka kuntakonsernissa olevien
yhtididen toiminnallinen ja taloudellinen toiminta.”

Vuotta 2024 ohjaa seka talouden etta toiminnan nakdkulmasta kunnan palvelujen
vaikuttava ja kustannustehokas jarjestaminen seka varautumiseen tulevina vuosina
toiminnan jarjestamisen muutoksiin ja omaisuusjarjestelyihin sisdltdaen sote-kiinteistot.

Kuntastrategian mukaisesti perustehtava on maaritelty:

Rantasalmen kunta tahtaa kaikessa toiminnassaan kuntalaisten hyvinvoinnin ja alueen
elinvoiman edistamiseen tarjoamalla itse ja yhdessa kumppanien kanssa sosiaalisesti,
taloudellisesti ja ekologisesti kestavalla tavalla tuotettuja palveluita seka tarjoamalla
mahdollisuuden kuntalaisille osallistua ja vaikuttaa.

Kuluvalla valtuustokaudella korostuu kunnan rooli elinvoiman, palveluiden, sivistyksen
ja kulttuurin vahvistajana seka hyvinvoinnin ja terveyden edistajana.

Johtamisessa painottuu konsernijohtaminen ja verkostoissa vaikuttaminen.

Sosiaali- ja terveydenhuollon palveluiden jarjestaminen on Eteld-Savon
hyvinvointialueelle.



3. SALKUTUS

A) Pidettdvat rakennukset (voidaan kayttaa sellaisenaan palvelutuotannossa)

Kiinteistojen taso yllapidetaan nykyisellaan

Ydintehtavia palveleviin kiinteistoihin kuuluvat hyvakuntoiset rakennukset, joilla on
ennustettavissa kunnan perustehtavien nakokulmasta pitkaaikainen vuokrasuhde.
Nama rakennukset sailytetdan ja niita kehitetaan.

Eliel Saarisen tie 2, kunnantalo ja kirjasto
Hirventie, liikuntatoimen varasto

Hovintie 135, ent. navetta ja Iimpokeskus
Hovintie 135, riihisauna

Jédniksenpolku 3, Sointula varasto

Kyldtie 24 b, Anna-koti

Kyldtie 51, Virkalan talousrakennus
Lipposenpolku 2, Rinteelé

Lipposenpolku 1 a, vanhusten vuokrarivitalo
Lipposenpolku 1 b, vanhusten vuokrarivitalo
Ohitustie 7a, museo aitta

Ohitustie 7a, museo aitta

Ohitustie 7a, museo nuottakota

Ohitustie 7a, museo pddrakennus

Ohitustie 7a, museo riihi

Ohitustie 7a, museo savusauna

Ohitustie 7a, museo tuulimylly

Urheilutie 4, liikuntatoimen varasto

Rantasalmen kunnan vuokra-asumisen kehittamissuunnitelmassa 2021-2025
salkutuksessa seuraavat sote rakennukset on kirjattu Salkku 1,
kehitettavat/sdilytettavat

Kyldtie 24 b, Anna-koti

Lipposenpolku 2, Rinteeld

Lipposenpolku 1 a, vanhusten vuokrarivitalo
Lipposenpolku 1 b, vanhusten vuokrarivitalo



B) Kehitettavat ja pidettdvat rakennukset (palvelutuotantoa varten korjattavat
rakennukset)

Kiinteistdihin suoritetaan korjauksia ja tilamuutoksia, joiden tavoitteena on parantaa
olosuhteita ja lisata tilojen kayttémahdollisuuksia

Naihin kiinteistoihin kuuluu mm. kouluja, toimistorakennuksia, paivakoteja, ym.
Tahan voi kuulua myds rakennuksia, jotka selvitetaan myohemmin strategiakaudella

Kappelitie 4, Pdiviakoti Kuutti
Koulutie 6, Yhtendiskoulu
Koulutie 6, Lukio

B1) Sote rakennukset

Hyvinvointialueen vuokraamat rakennukset ym.
Eloisan palveluverkko vaikuttaa naihin sdilytetdanko rakennus vai ei.

Hirventie 34, Palvelutalo Harjurinne
llveksentie 11, Terveyskeskus

Kyldtie 24 a, Palvelutalo Kuusela
Lipposenpolku 2, Palvelukeskus Mdntyld
Mustalahdentie 138 a, Oljyntorjuntavarasto
Oravantie 5, Suikale

Urheilutie 4 b, Paloasema

Rantasalmen kunnan vuokra-asumisen kehittdmissuunnitelmassa 2021-2025
salkutuksessa seuraavat sote rakennukset on kirjattu Salkku 1,
kehitettavat/sdilytettavat

Hirventie 34, Palvelutalo Harjurinne
Kyldtie 24 a, Palvelutalo Kuusela
Lipposenpolku 2, Palvelukeskus Mdntyld



C) Luovutettavat rakennukset, jotka (myydaan tai) puretaan

Poistuviin rakennuksiin kuuluu mm. seuraavan tyyppisia rakennuksia:
Huonokuntoiset rakennukset ja rakennukset, joiden kayttotarkoitus ei kuulu kunnan
perustehtaviin.

Palveluverkko-/tarveselvitys/hankesuunnittelulla varmistetaan optimaalinen
palvelutilojen jarjestaminen kuntalaisten tarpeisiin. Kehitettavan rakennusomaisuuden
arvo pidetdan ylla jatkuvan kunnossapidon periaatteella, jolloin korvausinvestointeja
tehdaan vahintaan poistoja vastaavasti.

Rakennusomaisuuden tehokkuutta pyritdan nostamaan tilojen kayttoa
monipuolistamalla seka selvittamalla uusien palvelurakennusten toteutus- ja
rahoitusmuotoja. Rakennukset, jotka ovat elinkaaren lopussa ja jotka ovat
toiminnallisesti vajaakaytossa, myydaan, puretaan tai jalostetaan uuteen toimintaan.

Rantasalmen kunnan vuokra-asumisen kehittamissuunnitelmassa 2021-2025
salkutuksessa seuraavat rakennukset on kirjattu Salkku 2, luovutaan (myydaan tai
puretaan)

Kyldtie 53, Kuntala A
Kyldtie 53, Kuntala B
Kyldtie 53, Kuntala C
Mustalahdentie 129, asuinrakennus, navetta, varasto ja sauna

Rakennukset, joissa kédyttoaste 0 %

Oravantie 4, entinen poliisitalo
Oravantie 6, Seurala

D) kunnan omistamat osakehuoneistot

Tahan salkkuun tulevat kaikki kunnan omistuksessa olevat osakehuoneistot.
Osakehuoneistojen tuotoista riippuu, sailytetaanko vai myydaanko ne.

As Oy Punatupa

As Oy Mdéntyrinne

Kiinteisté Oy Rantasalmen linja-autoasema
Kiinteisté Oy Virastokeskus



10

Myytadvien/purettavien rakennusten salkussa oleviin rakennuksiin voidaan
testata seuraavanlaisia kysymyksia

Onko kunnan erityinen intressi omistaa tilat?

Onko tilat osittain tai kokonaan tyhjillaan tai tyhjentymassa?

Onko tilat muun toiminnan kuin kunnan ydinpalvelutuotannon kaytossa?
Onko tiloille ulkopuolista markkinakysyntaa?

Onko kunnalla taloudellisia resursseja yllapitaa tiloja ja rahoittaa niiden tulevia
peruskorjauksia?

Onko nakopiirissa suuria teknisid/toiminnallisia investointitarpeita?
Miten kauan tilaa tarvitaan?

Onko yhti6lla edellytykset pitaa rakennus kohtuullisessa kunnossa?
Tunnistetaanko tila palvelutuotannossa?

Miksi omistaa rakennus, jos rakennusta ei pideta kunnossa?

4. KIINTEISTOSTA LUOPUMISEN ARVIOINTI

1. Strategisuuden arviointi

Kunnan kiinteistdjen haltijoiden tulee arvioida hallitsemiensa kohteiden strategisuutta
saannollisesti. Strategisuuden arviointia kokonaisturvallisuuden, luontoarvojen tai
kulttuurihistoriallisten arvojen nakékulmasta tulee tehda yhteistydssa asianomaisten
viranomaisten kanssa.

Jos aiemmin strategiseksi arvioidun vajaakayttdisen kohteen arvioidaan muuttuneen ei-
strategiseksi, tulee ensisijaisesti pyrkia luopumaan kohteesta.
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Kunta ei omista rakennuksia, joissa ei ole padosin kunnan palvelutuotantoa 1.1.2026
alkaen. Kunnan ulkopuolisille vuokrattavia tiloja tai kiinteistdja hallinnoi ja omistaa
kuntakonsernin tarkoitusta varten perustetut tytaryhteisot.

2. Vajaakayttoisyyden arviointi

Kunnan kiinteistdjen haltijoiden tulee seurata hallitsemiensa kohteiden kayttoa
saannollisesti. Vajaakayton arviointi edellyttaa riittavaa tietoa kohteiden kayttoasteesta,
yllapidon kustannuksista seka kohteiden kunnosta tarvittavien investointien
maarittamiseksi.

Strategisia vajaakadyttoisia rakennuksia on pyrittava priorisoimaan kunnan kokonaisetu
huomioiden, kun kunnan toimintoja sijoitetaan olemassa olevaan rakennuskantaan.

3. Luopumismahdollisuuksien arviointi

Kohteen haltija selvittaa luopumismahdollisuudet strategisen intressin poistuessa tai
muuttuessa. Kunnan tulee huolehtia arvokkaan kiinteistbomaisuutensa hyvasta
hoidosta luovutushetkeen asti.

4. Omistamisen kustannusten minimoimisen arviointi

Strategisten vajaakayttoisten kohteiden osalta mahdollisuudet omistamisen
kustannusten minimoimiseksi tulee arvioida, suojeluarvot ja nahtavyyskaytossa olevien
kohteiden turvallisuus huomioiden. Mahdollisia keinoja ovat mm. investointien
priorisoiminen tai kohteesta saatavien tulojen lisdéaminen.

5. Rahoitustarpeen arviointi

Kohteen haltijan tulee tehda nakyvaksi kohteen rahoitustarve ja yllapitaa
kustannustietoja. Strategisille kohteille rahoitus tulee pyrkia varmistamaan. Kohteen
haltija maarittelee omistamisen rahoitustarpeen normaalien prosessiensa mukaisesti
perustuen mm. kuntotutkimuksiin ja yllapidon suunnitteluun. Rahoituksen tulisi
tapahtua haltijan perusrahoitusmallin mukaisena (budjettirahoitus tai
vuokrajarjestelma).
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5. HANKINNAN PERIAATTEET

Talousarvio 2024 teksti

Investointiosa Investoinneissa tulee tarkastella viiden (5) vuoden aikajaksoa (vuodet
2024-2028). Investointien alaraja on 10.000 €. Mikali tilivuoden aikana hanke jaa alle
em. rajan, tulee huolehtia talousarviomuutoksesta maararahojen siirtamiseksi
kayttotalousosaan samoin kuin toteutuneen kayton oikaisusta. Tulee myods huomioida,
etta tatakin suuremmat yksittdiset kunnossapitotyot kuuluvat kayttétalouteen. Vain
peruskorjaukset ja uuden rakentaminen ovat investointiosaan kuuluvia.

(Kunnossapito = korjaaminen alkuperdiseen kuntoon; Peruskorjaus = korjaaminen
olennaisesti alkuperaista parempaan kuntoon).

Investointiosassa budjetoidaan pitkavaikutteisten tuotantovalineiden hankinta,
rahoitusosuudet ja omaisuuden myynti. Investoinneille asetetaan myds tavoitteet ja
perustelut.

Hankekohtaisissa tavoitemaarityksissa selvitetaan, onko kyse, uudis-, laajennus- vai
korvausinvestoinnista. Talousarvion valmistelussa tulee huomioida, mihin
hankeryhmaan/poistoryhmaan investointi kuuluu. Eri hankeryhmia ei saa yhdistaa,
koska hankkeilla on eri poistoaika ja poistotapa. Investointiosa jakaantuu toimialoittain
hankeryhmiin ja edelleen hankkeisiin. Hankeryhmataso on valtuustoon nahden sitova

Hankinnan periaatteet

Kunta voi hankkia uusia tai korvaavia tiloja palvelutarpeen niin vaatiessa ja mikali se on
kokonaistaloudellisesti jarkevaa ja ennuste tilan kaytolle on pitkdaikainen, tai se voidaan
toteuttaa muuntojoustavasti niin, etta tilalla on jatkossa muuta kayttéarvoa tai
reaaliarvoa siitd luovuttaessa. Ensisijaisesti on kuitenkin selvitettdava nykyisten
kiinteistojen ja vuokratilojen mahdollisuuksia. Kunnassa tulee siksi toteuttaa
tilatarveselvityksia, jotta tilatarpeisiin voidaan vastata ennakoivasti.

Tilatarvetta ja tilojen kayttoa tulee tarkastella jatkuvasti kriittisesti.
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6. KIINTEISTONHOITO- JA YLLAPITO

Kiinteistonhoito on ennaltaehkaisevaa toimintaa rakennuksen kulumista vastaan.

Kiinteist6ja tulee huoltaa oikea-aikaisesti ja kustannustehokkaasti kunnan etu
huomioiden.

Vuokra ei voi olla alihintainen suhteessa kaytto- ja yllapitokuluihin.
Kunnan sisdiset vuokrat tulee olla omakustanteinen.

Ulkopuolisissa vuokrissa tulee olla Iahtékohtaisesti padomalle tuottoa.
Ara kohteiden osalta noudatetaan voimassa olevaa lainsaadantoa.

Kayttotalous

Rantasalmen kunnan idkas rakennuskanta aiheuttaa haasteita talousarvion laadinnassa.
Rakennusautomaatio, lvis-jarjestelmat seka muu tekniikka vanhenevat. Naiden
toimintakunnossa pitaminen on tilojen kayton ja ydintoiminnan kannalta valttamatonta.
Laadukkaiden toimintaymparistdjen yllapitamisen varmistamiseksi pitaa olla
mahdollisuus tehda nopeita ratkaisuja korjausten ja muutosrakentamisen suhteen.
Tarpeet ovat yllattavia, eika naiden osalta pystyta ennakoimaan tarkkoja kustannuksia
talousarviota tehdessa.

Kiinteistdissamme paaasiallisena lammitysmuotona on vesikiertoiset
[ammitysjarjestelmat. Lammitysenergia ostetaan suurelta osin yhdelta
kaukolammontuottajalta. Limmitysenergian kilpailuttaminen nykyisella
lammitysmuodolla on haasteellista energiatoimittajien vahdisen maaran takia.
Kiinteistokantamme on rakennettu paaosiltaan aikakautena, jolloin energiatalouteen ei
kiinnitetty huomiota. Rakenteiden [ammoneristykset ovat hyvin minimaalisia
tamanhetkiseen rakentamistapaan verrattuna. Lammitysenergian ja sahkon kulutukset
ovat vuositasolla merkittava kustannus kiinteistéjen yllapitokustannuksista. Vuonna
2023 sahkoenergiaa ostettiin (kunta sisdltden myos vesi- ja viemarilaitos ja yleiset
alueet, vuokratilat ja teollisuustilat) noin 622 000 eurolla seka lammitysenergiaa noin
488 000 eurolla.

Korjausinvestoinnit

Rantasalmen kunnan kiinteistoihin, jo tehtyjen kuntoselvitysten perusteella on pystytty
tarkentamaan rakennuksissa olevien korjaustarpeiden laajuutta seka suuruutta.
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Rakenteellisten korjausten lisaksi tulee huomioida teknisten kayttojarjestelmien
aiheuttamat korjaustarpeet. Kiinteistdja tulee ajatella kokonaisuutena, johon kuuluu
rakenteiden kunto, teknisten jarjestelmien kunto. Ndiden osa-alueiden perusteella
maaraytyy todellinen laajuus ja tarve kiinteiston korjausinvestoinnille.

Kiinteistotoiminnan tavoitteelliset perusteet

Tulevaisuuden tilat tulee olla muuntautumiskykyiset, toimintaa tukevat, turvalliset ja
terveelliset. Lisaksi tilojen tulee olla viihtyisat ja motivoivat. Niiden tulee palvella
paikkakunnan toimintaa. Tulevaisuuden tiloissa huomioidaan ja mahdollistetaan myos
ilta-, viikonloppu- ja kesdaikainen kaytto entistakin paremmin.

Tavoite: Tulevan uudisrakennuksen pinta-ala on korkeintaan puolet purettavasta
kiinteistosta.

Tiloista tavoitellaan monikayttoisia. Monikayttoisyyteen panostetaan, kun saneerataan
vanhaa tai rakennetaan uutta. Monikayttaoisille tiloille saamme paremman kayttoasteen
ja ne ovat kayttajaystavallisempia. Suunnittelussa pyritaan kayttajalahtdiseen ajatteluun
eli henkilostda kuullaan.

Kiinteistoissa tulee olla turvallista liikkua niin sisalla kuin ulkonakin.

Kiinteistomassan pienentaminen kohdistetaan rakennuksiin, jotka eivat tue
ydintoimintaa. Ensisijaisesti muutoksen kohteena ovat vajaakayttoiset kiinteistot.
Naiden jalkeen tarkastellaan mahdolliset varastot ja muun luokittelun kiinteistot.
Kokonaistaloudellisesti kannattavinta on kohdistaa tilamuutokset niihin kiinteistoihin,
joiden yllapito on kaikkein kalleinta.

Suurten peruskorjausten yhteydessa verrataan korjauskustannusten suhdetta kokonaan
uuteen kiinteistoon. Remontoimalla emme saa pinta-aloja pienemmaksi. Vanhojen ja
suurten kiinteistdjen korjaamisen kustannukset voivat nousta lahes yhta suureksi kuin
uuden kiinteiston rakentamisen aiheuttaman kustannukset. Tassa vertailussa tulee
myo6s huomioida se, etta uusi rakennus on huomattavasti edullisempi yllapitaa
elinkaarensa aikana kuin vanha olemassa oleva rakennus. Hankintahintaa ei saa
yksistaan verrata remontin ja uuden rakentamisen valilla. Tarkastelussa tulee kasitella
koko kiinteistdn elinkaarikustannuksia.
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Muutoksen ja tiivistamisen kohteena olevien kiinteistojen tilalle voidaan tarpeellisessa
maarin vuokrata joustavasti korvaavia tiloja. Ndin parannamme tilojen kayttoasteita ja
kustannukset ovat ennakoitavissa.

Kiinteistdja myydessa tulee noudattaa mahdollisuuksien mukaan markkinaperusteista
hintaa.

Asunnoissa sekd huoneistoissa vuokran suuruus perustuu markkinahintaan. Hinnat
tarkistetaan vahintaan samansuuruisiksi kuin paikkakunnan vuokra-asuntojen yleinen
hintataso on. Tilavuokrissa noudatetaan strategista linjausta, jos sellainen on olemassa.

ARA-kohteissa on ARAn maaraama vuokranmaaritystapa.

Kiinteistokantamme ollessa pinta-alaltaan suuri ja rakennusialtdaan vanhaa tulee
huomiota kiinnittaa energiataloudellisuuteen. Energian sadastamisen kannalta tulee
tavoitella jatkuvaa suhteellista saastéa huomioiden kulloinkin olemassa oleva
rakennuskanta ja laitteisto. Vaikka energiamme on hyvin ekologista ja keskimaarin
edullista, on kayttajilla suuri vaikutus kokonaisenergian kulutukseen.
Rakennusautomatiikan ajantasaistamisella ja toimivuudella on kaikkein suurin
yksittdinen vaikutus kokonaisuuteen. Erilaisin automatiikkajarjestelmin on mahdollisuus
saavuttaa huomattavia saastoja ja parantaa kiinteistdjen kayttomukavuutta.
Energiatehokkuuteen panostetaan myos saneerauksissa tai uudisrakentamisessa.
Kiinnitetdadn huomiota lisdparannusten takaisinmaksuaikaan, huollettavuuteen ja
yleisiin kdayttbominaisuuksiin. Tarkastellaan myos uusiutuvan energian
kayttomahdollisuuksia kiinteistdjen yllapidossa.

Kiinteistdjen historian vuoksi on erilaisia kiinteistdjen menojaanndsten
poistomenettelyja. Menojaannoksen yhdenmukaistamisella saavutetaan parempaa
varautumista tulevaisuudessa eteen tuleviin investointeihin.

Tulevaisuudessa remonteissa ja uudisrakentamisessa tulee noudattaa yhdenmukaisia
hankintamenojen poistoaikoja. Yhdenmukaistetaan hankintamenoihin liittyvaa
toimintatapaa seka jaljella oleviin menojaanndksiin tehdaan tarvittavat muutokset.

Poistoaika maaraytyy voimassa olevan poistosuunnitelman mukaisesti. Poistoihin ovat
kelpoisia peruskorjaustasoiset tai uudistyot eli kaikki remontit eivat mene poistoihin
vaan jaavat kayttotalouteen.



7. KUINKA KIINTEISTOOMAISUUTTA HALLITAAN

Aktiivisella omistajapolitiikalla pyritaan hankkimaan tarpeenmukaisia tiloja seka
luopumaan tarpeettomista tiloista. Linjauksilla huomioidaan myds
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten suojelu ja kaytté. Hyvinvointialueen
vaikutuksia kunnan kiinteistoihin tulee tulevaisuudessa seurata myds tarkasti ja niihin
on mahdollisuuksien mukaan vaikutettava.

Vuokrakohteiden osalta:
Ara-vuokra-asunnot

Valtion tuella rakennettuja vuokra-asuntoja eli Ara-vuokra-asuntoja on noin 348 000
asuntoa. Ara-vuokra-asuntoja omistavat kunnat, muut julkisyhteisot seka
yleishyodylliset yhteisot.

Ara-vuokra-asuntojen on oltava julkisesti ja yleisesti haettavissa. Asukkaiksi on
saannosten mukaan ensisijaisesti valittava kiireellisimmassa asunnontarpeessa olevat,
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vahavaraisimmat ja pienituloisimmat hakijat. Vuokratalon omistaja valitsee asukkaat ja

maarittaa vuokrat.

Ara-vuokra-asuntojen kaytt6on, asukasvalintaan ja vuokranmaaritykseen liittyy
rajoituksia. Ara ohjaa ja valvoo naiden rajoitusten toteutusta.

Asuntojen luovutus on sdaannelty lailla. Saantelylla pyritaan turvaamaan asuntojen
pysyminen omistajilla, jotka tarjoavat asukkaille hyvat ja turvalliset asuinolot.

Vuokrat Ara-asunnoissa maaraytyvat niin sanotun omakustannusperiaatteen mukaan.
Omakustannusperiaate

Vuokranmaarityksessa omakustannusperiaate tarkoittaa sita, etta vuokralaisilta saa
peria asuinhuoneistosta vuokraa enintaan maaran, joka tarvitaan muiden tuottojen
lisaksi kattamaan asuntojen ja niihin liittyvien asumista palvelevien tilojen
rahoitusmenot ja hyvan kiinteistonpidon mukaiset hoitomenot.
Omakustannusperiaatetta noudatetaan laissa saadetyn rajoitusajan ajan. Vuokratalon
vuokranmaaritysrajoitus paattyy sen jalkeen, kun valtion tukema laina on maksettu
takaisin lainaehtojen mukaisesti tai laina-aika on kulunut loppuun
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8. TOIMINTAYMPARISTO JA SEN MAHDOLLISET MUUTOKSET

Kiinteistoohjelman toteutuksessa on otettava huomioon vaeston ja hyvinvointialueen
muutokset, kunnan etu huomioiden.

9. KIINTEISTO OY RANTASALMEN VUOKRATALOT

Rantasalmen kunta antaa voimassa olevan hallintosaannén mukaisesti
omistajaohjauksen edellyttamat toimintaohjeet kiinteistdohjelman taytantéénpanoon
a0. yhteis0Ossa.

10.KIINTEISTO OY RANTASALMEN TEOLLISUUSTILAT

Rantasalmen kunta antaa voimassa olevan hallintosdaannén mukaisesti
omistajaohjauksen edellyttamat toimintaohjeet kiinteistdohjelman taytantédénpanoon
a0. yhteisossa.

11.SOTE KIINTEISTOJEN HALLINNOINTIYHTIO

Rantasalmen kunta tekee tarvittavat toimet sotekiinteistdjen yhtidittamiseksi.

Rantasalmen kunta antaa voimassa olevan hallintosaannon mukaisesti
omistajaohjauksen edellyttamat toimintaohjeet kiinteistdohjelman taytantédnpanoon
a0. yhteisossa.

12.MUUT KIINTEISTOOSAKEYHTIOT

Rantasalmen kunta antaa voimassa olevan hallintosaannon mukaisesti
omistajaohjauksen edellyttamat toimintaohjeet kiinteistdohjelman taytantédnpanoon
a0. yhteisossa.

13.VAESTOENNUSTEET

Vaestonkehitys on tarkea huomioida suunnitellessa tulevaisuuden kiinteistoja.
Tarkasteltaessa Rantasalmen kunnan aluetta huomataan, etta Tilastokeskuksen
ennusteiden mukaan vaesto tulee vahenemaan Rantasalmen kunnan alueella.
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Kiinteistojen kannalta on tarkeaa tarkastella vaeston muutosta pitkalla aikavalilla. Tiloja
ei siis kannata toteuttaa ilman, etta niiden suunnittelussa seka mitoituksessa
huomioidaan alueemme vaestonkehitys.

Alla kuvia Rantasalmen kunnan ja Etela-Savon vaestonkehittymisesta aikavalilla 2021-
2040. Tiedot on otettu Tilastokeskuksen ennusteista.
Vaestoennuste 2021-2040 Rantasalmi
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Vaestoennuste 2021-2040 Etela-Savo
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Vaestonmuutos ajanjaksolla 2021-2040 - 0+ Vaesténmuutos ajanjaksolla 2021-2040
N Kunta Vdestdnmuutos %
Enonkoski -285 -209 %
Heindvesi =742 =237 %
Hirvensalmi -539 -253 %
Jeroinen -1041 -225%
Juva -1230 -209 %
Kangasniemi -952 -182 %
Mikkeli -4254 -82%
Mantyharju -947 -16,8 %
Pertunmaa -278 -16,9 %
Pieksamaki -3431 -19.9 %
Puumala -290 =137 %
Rantasalmi -780 -234%
Savonlinna -7522 -231%
Sulkava -635 -261%

Yhteensd -22926 -164%
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14.TILATARPEET / INVESTOINNIT
Kuntalaisten tarpeet
Elinkeinoelaman tarpeet
Kunnan omat tarpeet
Vuokratilojen tarpeet
Teollisuustilojen tarpeet
Hyvinvointialueen tarpeet
Valmiuteen liittyvat tilat ja tilaratkaisut

Kiinteistoohjelmassa tulisi huomioida kiinteistdjen hallinnassa ja yllapidossa
tarvittava yhteistyo ja vuorovaikutus eri sidosryhmien kanssa, kuten kiinteistdjen
kayttajien, asukkaiden ja muiden viranomaisten kanssa.

Paatoksenteon tueksi tulee liittaa riittavat investointilaskelmat paatdksenteon
tueksi.

15. YLEINEN TOIMINTAMALLI SISAILMASTO-ONGELMAN

RATKAISEMISEEN
Sisdilmasto-ongelman ratkaisemisen toimintamalli ohjaa tilojen kayttajia ilmoittamaan
rakennuksessa koetuista haitoista tai poikkeamista tilaajan organisoiman
ilmoitusjarjestelman avulla.

Koetun haitan tai poikkeaman ratkaiseminen kaynnistetaan vaiheittain
kiinteistonhuollon tekemilla teknisilla selvityksilla ja selvityksia jatketaan
kuntotutkimuksilla tarvittaessa tilaajan seka kohteeseen tarvittaessa perustetun
sisailmaryhman johdolla.

Kuntotutkimusten tavoitteena on selvittaa sisdailmaston laatua heikentavia tekijoita ja
niiden laajuutta seka koetun haitan aiheuttaja. Tutkimustulosten perusteella arvioidaan
sisdilmaston laadun korjaustarvetta seka korjaustapaa ja korjausten kiireellisyytta.

Terveet tilat 2028 on hallituksen 10-vuotinen toimintaohjelma, jonka tavoitteena on
tervehdyttdad julkiset rakennukset ja tehostaa sisdilmasta oireilevien hoitoa ja
kuntoutusta.



SISAILMAS

ATKAISEMINEN - TILAAJAN

OPAS

-
0 Normaalit yllapitotoimet (luku 4)
* Haitta- tai poikkeamailmoitus (luku 4.1)

Tilaaja luo ja ylldpit4 haitta- tai poik-
keamailmoitusjdrjestelm4a sekd ohjaa kiin-
teistdnhuolion teknisia selvityksia.

Haitta tai poikkeama
korjattu kiinteistShuol-
lon selvityksen avulla.

Terveydenhuolto arvioi,

-
1 Tilannearvio (luku 4)
+ Kiinteistdnhuollon selvitykset (luku 4.2)
+ Terveydenhuollon selvitykset {luku 4.2)

.

ettel tiloissa ole tervey-
delle haitallisia olosuh-
teita.

¥

Kiinteisténhuolto
Terveydenhuolto

¥

Haitta tai polkkeama vaatii lisdselvityksia.

¥

2 Selvitykset (luku 5)
+ Tutkimukset sisdilman laadun paranta-
miseksi (luku 5.1)

Tilaaja perustaa sisdilmaryhman ohjaamaan
lisdselvityksid ja tilaa kuntotutkimuksen.

. 4

T _ W ¥ T

Kuntotutkimusten perus-
teella ei valitdnta kor-
Kosteus- [a sisailmatekninen kuntotutkimus Jaustarvetta. Rakennuk-
koriaussuunnittelun Ishtdtiedoksi sen sissilmaston laatu ei
poikkeava tavanomai-
Hankesuunnittelu sesta.
~
2 Selvitykset (luku 5) AR S L e L (= LI
* Korjaustavan valinta (luku 5.2) sen poistamiseen vaadittava korjaustapa ja
laajuus selvidvit kuntotutkimuksissa. ]
Ehdotus- ja yleissuunnittelu l
Toteutussuunnittelu Tilaaja midrittis korjauksen kyt- )
thikitavoitteet.
? iﬁ:i:z:ﬁ::}:’;ffﬁ:wik;s} Kerjaussuunnittelija/suunnitteluryhma esit-
- tdi erilaisia korjausvaihtoehtoja, jotka kisi-
tellddn sisdilmaryhmassd. Tilaaja pdattda
korjaustavasta.
\ S
Tilaaja selvittad korjaushankkeen luvanva-
raisuuden, sisdilmaston laadun tavoitteet,
Rakentamisen valmistelu tybmaatoteutuksen vaatimukset, hankkeen
Rakentaminen aikataulun ja valitsee tarvittavat suunnitteli-
Jat. Tilaaja hankkil tarvittaessa rakennuslu-
hankkeelle. s e
3 Korjaavat toimenpiteet (luku &) — ¢ J Viestintad rakennuksen
* Urakoitsijoiden kilpailutus (luku 6.2) kayttdjille (tyontekijat,
+ Purku- Ja korjaustybt (luku 6.2) tilojen kayttajat, taloyh-
* Tydmaaolosuhteidenhallinta {luku 6.3) tién asukkaat] prnsess'ln
= -alkai laad istus [luk
P:;maa el Lt B L B Tt eri vaiheissa on tarkeaal
: jarjestdd tydmaavalvonnan ja tyémaa-aikai-
* Vastaanotto (luku 6.5) set laadunvarmistusmenettelyt (ml. korjaus-
* Kaymadnotto (luku 6.6) tytin vastaanottoon kuuluvat toimenpiteet).
Kavttiidnotto ia takuuaika *
4 Seuranta (luku 7) Tilaaja edellyttdd korjausten seurantasuun-
+ Tilojen kaytonaikainen seuranta (luku 7) nitelman ja sen toteuttamisen. Seurantajak-
son paatyttyd tehddan lopullinen arvio kor-
jausten onnistumisesta. )

Kuva 1. ¥leinen toimintamalli sisdilmasto-ongelman ratkaisemiseen.

Kaavio Terveet tilat 2028- Sisdilmasto-ongelman ratkaisemisen oppaasta.



16. OMISTUKSIA ERI YHTEISOISSA

OMISTUKSIA ERI YHTEISOISSA

Konserniyhteisot osuus %
Tytaryhteisot
Yhtiot: Kiinteisto- ja asuntoyhtiot
As Oy Porala 100,00
Kiinteisté Oy Eldinlédzkiritalo 100,00
As Oy Punatupa 52.33
Kiinteistd Oy Rantasalmen Vuokratalot 100.00
Kiinteistd Oy Rantasalmen aseman liiketalo 100.00
Kiinteistd Oy Rantasalmen teollisuustilat 100,00
Kiinteistd Oy Jarviluonnonkeskus 100,00
\[Kuntayhtymdit
Eteld-Savon maakuntaliitto 2.4703
[ti-Savon koulutuksen ky 2.85236
Osakkunsyhteisot
Jarvi-Saimaan Palvelut Oy 31.10
RaJuPuSu-Monitoimihalli Oy 32,13
Muut osakkeet ja osuudet kpl
As Oy Méntyrinne 413 (18,13 %)
Hasamiki Oy 150
Kiinteisté Oy Virastokeskus 9305
Kiinteistd Oy Rantasalmen linja-autoasema 290
KOHA-Suomi Oy 3733
Kuntien Tiera Oy 4076
Kuntarahoitus Oyj 2750
Osuuskunta Metséliitto osuus 1

- Osuuskunta Metsiliiton lisdosuudet
Rantasalmen Terveys- ja lomakyld Oy 40
Sansia Oy 1
Savonlinnan Seudun Jatehuolto Oy 67
Savonlinnan Seudun Matkailu Oy 1
Suur-Savon Sdhko Oy 3083

Toiminnalliset sitovat tavoitteet:

1) Konserniyhteisdjen tilintarkastukset tehty toukokuun loppuun mennessa

2) Konserniohjauksen selkeyttiminen

Ote Talousarvio 2024
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Kerrosala, m2

Rantasalmen kunta

25238

Tytaryhteisot

Kiinteistd Oy Rantasalmen Vuokratalot

6041

Kiinteistd Oy Rantasalmen Teollisuustilat

20365

‘ Kiinteisto Oy Jarviluonnonkeskus

1220 |

‘ Asunto Oy Rantasalmen Porala

224

‘ Kiinteistdo Oy Rantasalmen Aseman Liiketalo

222

Muut osakkeet ja osuudet

Huoneistoala, m2

As Oy Punatupa, 6 asuntoa

633

As Oy Mantyrinne, 5 asuntoa

206,5

Rantasalmen Elainlaakarintalo Kiinteisto Oy

126

Kiinteistd Oy Rantasalmen Linja-autoasema

29

Kiinteistd Oy Rantasalmen Virastokeskus

282

Kerrosala, m2

&

.

= Rantasalmen kunta

= Kiinteistd Oy Rantasalmen Vuokratalot
= Kiinteistd Oy Rantasalmen Teollisuustilat

Kiinteistd Oy Jarviluonnonkeskus

= Asunto Oy Rantasalmen Porala

= Kiinteistd Oy Rantasalmen Aseman Liiketalo



17.

KIINTEISTOOHJELMAN TOTEUTUMINEN

Kiinteistdohjelman toteutuminen varmistetaan aina ennen paatoksen tekoa,
mikali paatos liittyy kiinteistdohjelmaan. Paatdkseen kirjataan myds perusteltu
syy, mikali kiinteistoohjelmasta poiketaan.

18. KIINTEISTOOHJELMAN HYVAKSYMINEN

Kannen kuva 3Dee Oy
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Liite 2 RAKENNUSKORTIT

Kunnantalo ja kirjasto

Osoite Eliel Saarisen tie 2

Rakennusvuosi 1964

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset Laajennus 1990, 1995, 2014, 2016, 2018, 2019
Nykyinen kaytto 0400 Toimistorakennukset

Pinta-ala (kerrosala m2) 3985

Tilavuus (m3) 12282

Rakennusmateriaali

Kantavat rakenteet tiili, julkisivu rappaus/tiili

Lammitysmuoto

Kauko-tai aluelampo

Kuntoarvio Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus 30.12.2022
Muuta Ilmanvaihto koneellinen tulo- ja poisto
Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 25Y 1/2 1l e=0,50
Lisdtieto
E-luku
Terveyskeskus
QOsoite llveksentie 11
Rakennusvuosi 1977
Perusparannukset 1977 puurakenteisen osan purku ja laajennus, 1994 laajennus, 2012
Muut merkittivat korjaukset 1984, 2007, 2018, 2020,
Nykyinen kiyttd 0611 Terveys- ja hyvinvointikeskukset
Pinta-ala (kerrosala m2) 1881
Tilavuus (m3) 6400

Rakennusmateriaali

Kantavat rakenteet betoni, julkisivu tiili

Lammitysmuoto

Kauko- tai alueldmpd

Kuntoarvio

01.07.2024, Kuntoarvioraportti 1998

Muuta

lImanvaihto koneellinen tulo ja poisto, Sprinklerij@rjestelma 2012

Kaavamerkinta

Asemakaava kortteli 33 YS 1l e=0,40

Lisatieto

Sisdilmatutkimus 2017, Sisdilmanlaadun seurantamittaus 2022

E-luku

27



Yhtenaiskoulu

Osoite Koulutie 6

Rakennusvuosi 1952

Perusparannukset 2015, 2022, 2023

Muut merkittavat korjaukset Laajennus 1973, peruskorjaus ja laajennus 1996, laajennus 2017
Nykyinen kaytto 0820 Yleissivistavien oppilaitosten rakennukset

Pinta-ala (kerrosala m2) 5944

Tilavuus (m3) 23080

Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet betoni, julkisivu rappaus/tiili
Lammitysmuoto Kauko- tai aluelampo
Kuntoarvio 01.07.2024
Muuta Kuntoarvio 2012, -tutkimus A-osa 2018, useita tutkimuksia 2018-2022
Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 15YO Il ja Ill e=0,60
Lisatieto Ilmanvaihto koneellinen tulo ja poisto
E-luku
Lukio
Dsoite Koulutie 6
Rakennusvuosi 1975
Perusparannukset 2016
Muut merkittavat korjaukset 1991 Peruskorjaus
Nykyinen kaytto 0820 Yleissivistavien oppilaitosten rakennukset
Pinta-ala (kerrosala m2) 1003
Tilavuus {m3) 3690
Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet betoni, julkisivu tiili
Lammitysmuoto Kauko-tai aluelampd
Kuntoarvio 01.07.2024
Muuta Ilmanvaihto koneellinen tulo ja poisto
Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 15 YO Il ja Ill e=0,60
Lisatieto Asbestikartoitus 2016, rakenne- ja kosteustekninen tutkimus 2021
E-luku
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Anna-koti

Osoite Kylatie 24 b
Rakennusvuosi 1920
Perusparannukset 1989 ja 1998
Muut merkittavat korjaukset 1964 laajennus, 2006, 2016, 2017
MNykyinen kaytto 0140 Erityisryhmien asuinrakennukset
Pinta-ala (kerrosala m2) 213
Tilavuus (m3) 895
Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet puu, julkisivu puu
Lammitysmuoto Kauko- tai aluelampao
Kuntoarvio 09.11.2023
Muuta Ilmanvaihto koneellinen tulo ja poisto
Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 33YS e=0,40
Lisatieto Sprinklerijarjestelma 2006
E-luku

Entinen poliisitalo
Osoite Oravantie 4
Rakennusvuosi 1970
Perusparannukset
Muut merkittavat korjaukset 2005, 2013, 2016 ja 2020 sisatilamuutoksia
Nykyinen kaytto 0400 Toimistorakennukset
Pinta-ala (kerrosala m2) 460
Tilavuus (m3) 1261
Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet puu, julkisivu tiili
Lammitysmuoto Kauko- tai aluelampé
Kuntoarvio 13.11.2000
Muuta Ilmanvaihto painovoimainen
Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 30 AL Il e=0,40
Lisatieto

E-luku
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Harjurinne

Osoite Hirventie 34
Rakennusvuosi 1991
Perusparannukset Laajennus 2018

Muut merkittavat korjaukset

MNykyinen kaytto

0621 Avopalvelujen rakennukset

Pinta-ala (kerrosala m2)

729

Tilavuus (m3) 2326

Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet puu, julkisivu tiili
Lammitysmuoto Kauko- tai aluelampd

Kuntoarvio 09.12.2023

Muuta Ilmanvaihto koneellinen tulo ja poisto
Kaavamerkinta Asemakaava Kortteli 134 AR | e=0,25
Lisatieto Sprinklerijarjestelma 2019

E-luku

Palvelutalo Kuusela

Osoite Kylatie 24 a

Rakennusvuosi 2015

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Mykyinen kaytto

0140 Erityisryhmien asuinrakennukset

Pinta-ala (kerrosala m2)

957

Tilavuus (m3) 4280

Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet puu, julkisivu puu
Lammitysmuoto Kauko- tai aluelampd

Kuntoarvio 08.12.2023

Muuta Ilmanvaihto koneellinen tulo ja poisto
Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 33YS e=0,40
Lisatieto

E-luku

134
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Palvelukeskus Mantyla

Osoite Lipposenpolku 2

Rakennusvuosi 1979

Perusparannukset 2003 laajennus, 2009 saneeraus ja muutostys
Muut merkittavat korjaukset 1990, 2017, 2019, 2020

Nykyinen kaytto 0140 Erityisryhmien asuinrakennukset
Pinta-ala (kerrosala m2) 2298

Tilavuus (m3) 8750

Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet betoni, julkisivu tiili
Lammitysmuoto Kauko- tai aluelampo
Kuntoarvio 01.07.2024
Muuta
Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 33 YS |, kaavaan ei ole merkitty rakennusoikeutta
Lisatieto Sprinklerijarjestelma 2004
E-luku
Rinteeld, rivitalo
Osoite Lipposenpolku 2
Rakennusvuosi 1988
Perusparannukset
Muut merkittavat korjaukset
Mykyinen kayttd 0112 Rivitalot
Pinta-ala (kerrosala m2) 395
Tilavuus (m3) 1200

Rakennusmateriaali

Kantavat rakenteet puu, julkisivu tili

Lammitysmuoto

Kauko- tai aluelampd

Kuntoarvio 19.12.2023

Muuta Ilmanwvaihto koneellinen poisto + talotuulettimet

Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 33 Y5 | kaavaan ei ole merkitty rakennusoikeutta
Lisatieto

E-luku
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Vanhusten vuokrarivitalo

Osoite Lipposenpolku 1 a
Rakennusvuosi 1981
Perusparannukset
Muut merkittavat korjaukset
Nykyinen kaytto 0112 Rivitalot
Pinta-ala (kerrosala m2) 262
Tilavuus (m3) 880
Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet puu, julkisivu tiili
Lammitysmuoto Kauko- tai aluelampd
Kuntoarvio 09.11.2023
Muuta Ilmanvaihto painovoimainen
Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 33YS3 e=0,40
Lisatieto
E-luku

Vanhusten vuokrarivitalo
Osoite Lipposenpolku 1 b
Rakennusvuosi 1981
Perusparannukset
Muut merkittavat korjaukset
Nykyinen kaytto 0112 Rivitalot
Pinta-ala (kerrosala m2) 362
Tilavuus (m3) 1100

Rakennusmateriaali

Kantavat rakenteet puu, julkisivu tiili

Lammitysmuoto

Kauko- tai aluelampao

Kuntoarvio 09.11.2023

Muuta Ilmanvaihto painovoimainen
Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 33YS e=0,40
Lisatieto

E-luku
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Paivakoti Kuutti

Osoite Kappelitie 4
Rakennusvuosi 1978
Perusparannukset
Muut merkittavat korjaukset laajennus 2010, laajennus 2023
Mykyinen kayttd 0810 Lasten paivakodit
Pinta-ala (kerrosala m2) 989
Tilavuus (m3) 4031
Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet puu, julkisivu tiili ja puuverhous
Lammitysmuoto Kauko- tai aluelampad
Kuntoarvio 08.11.2023
Muuta Ilmanvaihto koneellinen tulo ja poisto
Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 31Y | e=0,30
Lisatieto
E-luku
Suikale

Osoite Oravantie 5

Rakennusvuosi 1972

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

2001 sisatilamuutoksia, 2010

Nykyinen kaytts

0790 Muut kokoontumisrakennukset

Pinta-ala (kerrosala m2) 207

Tilavuus (m3) 588

Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet puu, julkisivu tiili
Lammitysmuoto Kauko- tai aluelampd

Kuntoarvio 28.06.2024

Muuta Ilmanvaihto painovoimainen
Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 36 AQ | &=0,25
Lisatieto

E-luku
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Kuntala A

Osoite Kylatie 53 a
Rakennusvuosi 1977
Perusparannukset
Muut merkittavat korjaukset
MNykyinen kaytta 0121 Pienkerrostalot
Pinta-ala (kerrosala m2) 1252
Tilavuus (m3) 3810
Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet betoni, julkisivu tiili
Lammitysmuoto Kauko-tai aluelampd
Kuntoarvio 28.06.2024
Muuta llmanvaihto koneellinen poisto
Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 16 AK [l e=0,40
Lisatieto
E-luku
Kuntala C
Osoite Kylatie 53 ¢
Rakennusvuosi 1978
Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Mykyinen kaytto

0121 Asuinkerrostalot

Pinta-ala (kerrosala m2) 439

Tilavuus (m3) 1259

Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet betoni, julkisivu tiili
Lammitysmuoto Kauko- tai aluelampé

Kuntoarvio 28.06.2024

Muuta Ilmanvaihto koneellinen poisto
Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 16 AK 1l e=0,40
Lisatieto

E-luku
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Paloasema

Osoite Urheilutie 4 b

Rakennusvuosi 1981

Perusparannukset 2001ja2014

Muut merkittavat korjaukset 2017,2020

Nykyinen kaytto 0310 Paloasemat

Pinta-ala (kerrosala m2) 1029
Tilavuus (m3) 4912

Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet puu, julkisivu tiili
Lammitysmuoto Kauko- tai aluelampad

Kuntoarvio 28.06.2024

Muuta Rakennustekninen kuntotutkimus 2020
Kaavamerkinta Asemakaava kortteli49Y-1 1l e=0,40
Lisatieto Koneellinen ilmanvaihto

E-luku

Oljyntorjuntavarasto

Osoite Mustalahdentie 138 a

Rakennusvuosi 1995

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytta

1319 Muut pelastustoimen rakennukset

Pinta-ala (kerrosala m2)

105

Tilavuus (m3)

420

Rakennusmateriaali

Kantavat rakenteet puu, puuverhous

Lammitysmuoto

Kuntoarvio

Muuta

Kaavamerkinta

Rantaosayleiskaava, LV

Lisatieto

E-luku
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Museo alue

Osoite

Ohituistie 7 a

Rakennusvuosi

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Nykyinen kaytto

Museorakennukset

Pinta-ala (kerrosala m2)

Tilavuus (m3)

Rakennusmateriaali

Lammitysmuoto

Kuntoarvio

Muuta

Kaavamerkinta

Asemakaava kortteli 38 ¥YM 11000

Lisdtieto

Paarakennus, aitta, aitta, savusauna, nuottakota, tuulimylly ja riihi

E-luku

Riihisauna

Osoite

Hovintie 135

Rakennusvuosi

1981

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

Mykyinen kayttd

1910 Saunarakennukset

Pinta-ala (kerrosala m2)

Tilavuus (m3)

Rakennusmateriaali

Lammitysmuoto

Kuntoarvio

Muuta

Kaavamerkinta

Lisatieto

E-luku
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Seurala

Osoite Oravantie 6

Rakennusvuosi 1920

Perusparannukset

Muut merkittavat korjaukset

MNykyinen kaytto 0720 Seura- ja kerhorakennukset
Pinta-ala (kerrosala m2) 460

Tilavuus (m3) 1460

Rakennusmateriaali Kantavat rakenteet puu, julkisivu minerit
Lammitysmuoto

Kuntoarvio 2000

Muuta

Kaavamerkinta Asemakaava kortteli 30Y Il e=0,45
Lisatieto

E-luku
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