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1YLEISTA

1§ RAKENNUSJARJESTYKSEN TEHTAVA JA TAVOITE

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakentamislain nojalla annetut asetukset.
Lisaksi kunnassa on noudatettava tdmdan rakennusjdrjestyksen madrayksid, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismadrdyskokoelmassa ei ole asiasta toisin madaratty.

2 § RAKENNUSHANKKEEN JA TOIMENPITEEN ENNAKKOLAUSUNNOT

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ympdristéén tai suojeltuun
kohteeseen, tulee hyvissd ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymistd selvittdd yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausunto- tarpeet ja mahdolliset
toimenpidettd rajoittavat tekijat.

Varkauden kaupungissa seuraavat alueet tarvitsevat ennakkolausunnon:
Merkittdvat rakennetut alueet

Valtakunnallisesti merkittavat, RKY 2009 luokitus:
- Kauppakatu

- Paivionsaaren keskusta

- Varkauden tehtaat

- Kommila-Kosulanniemi asuntoalue
- Taipaleen kanavat

- Kénénpellon asevelikyla

- Kangaslammin Kirkonkyl&

Muita:

- Pirttiniemi

- Sopalan kartano ja sen ympdrist6

Arvokkaat maisema-alueet

- Ala Erolan kulttuurimaisema

- Huuhinsaari

- Hevonlahden kulttuurimaisema
- Arvolan peltomaisema
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3§ MAARITELMIA SOVELTAMISESTA

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa madritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen
ulkopuolella edelld mainitussa kdytossa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten pienet
(alle 15 m?) vajat, kasvihuoneet, kesdkeittiét, leikkimokit, jatesuojat sekd laitteet, kuten
puistomuuntamot. Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka kerrosalasta yli puolet on saunaa
palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaittomahdollisuutta.

Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ympdroéivadn alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia
teknisid vaatimuksia, sekd erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu
vaikutuksia sitd ympdrdivien alueiden kaytalle.

Rakennuksella erillistd, kiintead, paikallaan pysytettdvaksi tarkoitettua, omalla sisddnkaynnilla
varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintadan 30 %.

Asvinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksi- asuntoisia
pientaloja.

2 RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

4 § RAKENNUSKOHTEEN SOPEUTUMINEN YMPARISTO- JA
KAUPUNKIKUVAAN RAKENNUSPAIKOILLA JA YLEISILLA ALUEILLA

4.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympdarséivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen,
valaistuksen sekd julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennusvalvonta, sivu 6 (26)
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Rakennuskohteen tulee muodostaa ympdrist6- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen sekd alueen
luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

4.2 TEKNISET LAITTEET JULKISIVUSSA

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekd muut
tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan / maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

5 § RAKENNUSKOHTEEN SIJOITTAMINEN RAKENNUSPAIKALLE

5.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennuksen etdisyyden tulee olla vahintadn nelja metria naapurin rajasta ja rakennelman kaksi
metrid naapurin rajasta.

Palovaarallista rakennuskohdetta, (esim. savusauna tai viljankuivaamo) ei saa sijoittaa 16 metria
|dhemmdksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd 20 metria Iahemmdksi rakennusta,
joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Samalla rakennuspaikalla olevan palovaarallisen rakennuksen etdisyys muihin rakennuksiin tulee
olla vahintadn 15 metrid. Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta
palomddraysten edellyttamalla tavalla.

5.2 ERITYISMAARAYS ASEMAKAAVA-ALUEILLA

Asemakaava-alueella katoksen tulee sijoittua rakennusalalle. Vdhdinen jatekatos voidaan
sijoittaa rakennusalueen ulkopuolelle. Jatekatos on sijoitettava jatehuoltomadrdayksien
mukaisesti.

6 § RAKENNUSKOHTEEN KORKEUSASEMA

6.1ERITYISMAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEILLA

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnittelun ympdristén
korkeusasemiin sekd katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennusvalvonta, sivu7(26)
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Rakennuskohteen perustamissyvyyttd ja alinta lattiakorkeutta madriteltGessa on otettava
huomioon viemdriverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus sekd perustusten
kuivatusmahdollisuus.

7 § TONTIN RAJAN YLITTAMINEN KATU- TAI MUULLE YLEISELLE
ALUEELLE

7.1RAKENNUKSEN VAHAISET YLITYKSET YLEISILLE ALUEILLE

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle, rakennus
ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisestd syysta muulle
yleiselle alueelle seuraavasti:

1. rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,3
metrid ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat perustusrakenteet 1,2 metria

2. erkkerit, katokset, raystadt, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen
osat 1,5 metrilla. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintddn 4,4 metrid

3. tekniset laitteet, ulkoseindn lisGeristys, ulkoporras tai -luiska enintadn 0,3 metria

4, olemassa olevan rakennuksen vudet portaat enintddn 0,3 metrilla tai luiska enintddn 1,3
metrilla, milloin uudet portaat tai luiska ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen
muuttuessa ja portaita tai lviskaa ei voida ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia
rakentaa tontille

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle.

7.2. RAKENNUKSEEN KIINNITETTAVAN VAHAISEN LAITTEEN, SUOJAN JA
KATOKSEN VAHAISET YLITYKSET YLEISILLE ALUEILLE

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle:

1.  myynti-, fiedotus- ja mainoslaite enintddn 0,5 metria

2. ikkuna- ja ovimarkiisit sekd terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset enintddn 1metria

Rakennusvalvonta, sivu 8 (26)



warkads

ihan omanlainen

Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintadn 4,4 metrid.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle ja kunnossapidolle.

8 § TONTIN SISAISEN RAKENNUSALUEEN RAJAN YLITTAMINEN

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisestd syystd ulottua asemakaavassa madrdatyn tontin
sisdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:

1. rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan ala- puolella
tarpeen mukaan

2. erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat
rakennusosat enintddn 2 metria

3. ulkoseindn lisGeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan

Ylityksistd ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ympdristélle tai naapureille.

9 § MAANALAINEN RAKENTAMINEN

Selvitysvaatimukset
Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta

ympdrist6ssd jo olemassa olevien maanpddllisten eiké maanalaisten rakenteiden ja
johtoverkostojen ja niiden kayttéturvallisuuteen.

10 § RAKENNUSPAIKAN JA RAKENNUSKOHTEEN OSOITEMERKINTA

10.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liilkennevaylalta
ja tontin sisdiselta liikennealueelta ndkyvadn paikkaan riittavan korkea osoitenumero ja
mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottautuu taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, lilkkennevaylaan tai tontin sisdiseen liikennealueeseen taikka sen
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vdlittémadn laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan
ajovayldan alkupadahdn.

10.2 ERITYISMAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEILLA

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava
kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Porrashuoneen sisddntulokerroksessa tulee olla ulkoa pdin luettavissa olevat huolto- ja
isanndintipalvelujen yhteystiedot.

11 § RAKENNUSPAIKAN JA -KOHTEEN VALAISTUS

Tontin valaistusjdrjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten,
ettd ne lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyyttd, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo
ympdristé6nsa hdiridvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.

12 § MAINOS- JA TEKNISET LAITTEET

12.1 YLEISET MAARAYKSET

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee
sopeutua rakennukseen ja ympdristoon.

Laite on kiinnitettdva tukevasti eikd se saa haitata yleisen alueen kayttéd ja kunnossapitoa.
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12.2 VALAISTUT LAITTEET

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympdaristén valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohdikdisyd tai syttyd ja sammua toistuvasti pimedlla eika sen naytoélla
saa esittad voimakkaasti valkkyvid kuvia.

3ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA
ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

13 § RAKENNUSPAIKALLE ASETETTAVAT VAATIMUKSET

13.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltadn
sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

13.2 SELVITYSVAATIMUKSET

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on selvitettava etukdteen, soveltuuko kiinteisté rakentamiseen,
kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot sek& ennusteet muuttuvista
ilmasto-olosuhteista.

13.3 RAKENNUSPAIKKAA KOSKEVAT MAARAYKSET

Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleiskaava-
alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maardysta:

1. 5000 m? vakituinen asuinrakennus

2. 3000 m? vakituinen asuinrakennus vesihuoltoverkostoon liitettévissa oleva
rakennuspaikka

3. 3000 m? vapaa-ajanasunnolle
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Rantaviivan vahimmadispituus on oltava 40 m.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmdisvaatimus ei koske vudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahdaistda lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

14 § RAKENNUSOIKEUS, RAKENNUSKOHTEIDEN KOKO JA
KAYTTOTARKOITUS

14.1PYSYVAAN ASUMISEEN TARKOITETTU ASUINRAKENNUSPAIKKA

Asuinrakennuspaikalle samaan pihapiiriin on sallittua rakentaa yksi enintadan kaksiasuntoinen
asvinrakennus, enint&éan yksi 40 m? sivuasunto sekd muita padrakennusta palvelevia
talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Kiinteistosta voidaan katsoa rakennuspaikaksi enintddn 1ha pinta-ala.

Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 200 k-m? + 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintadan 800 m?2,

Rakennusoikeudesta on varattava vahintaan 30 % talousrakennuksille.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kattaa enintadan 15 %.

14.2 PIENTEOLLISUUS ASUINRAKENNUSPAIKALLA

Yli yhden hehtaarin rakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriympdristé-, maisema- ja
ranta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palveleva pienteollisuusrakennus (1)
seuraavin ehdoin:

1. toiminta ei aiheuta hdiriotd ympdaristélle eikd toiminnasta synny ympdaristéa pilaavaa tai
rumentavaa varastointia ja

2. rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja lilkkenneturvallisien tieyhteyksien varrelle eika
syntyvasta liikkenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiympdristoon.
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Pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeus on 20 % rakennuspaikan pinta-alasta.

14.3 LOMA-ASUMISEN RAKENNUSPAIKKA

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle samaan pihapiiriin on sallittua rakentaa
yksi (1) enintaan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus, enintéén 40 m? vierasmaja ja muut
tarvittavat talousrakennukset. Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 2.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja
pddrakennukseen ndhden alisteisia.

Kiinteistésta voidaan katsoa rakennuspaikaksi enintddn 0,5 ha pinta-ala.

Vapaa-ajan asvinrakennuspaikan rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta
kuitenkin enintdan 250 k-m?2.

Rakennusoikeudesta on varattava vahintaan 30 % talousrakennuksille.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kattaa enintaan 10 %.

15 § RAKENTAMISEN MAARA, MAATILARAKENTAMINEN

15.1 RAKENTAMISEN MAARA

Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 40 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Kiinteistdstd voidaan katsoa rakennuspaikaksi enintédn 5 ha pinta-ala.

15.2 ASUINRAKENTAMINEN

Maatilalle saa rakentaa kaksi enintéan kaksiasuntoista ja kaksikerroksista asuinrakennusta
talousrakennuksineen.

Asvuinrakennusten rakennusoikeus talousrakennuksineen on 1000 k-m?2.
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16 § ELAINSUOJAT MUUALLA KUIN MAATILALLA

16.1 RAKENTAMISEN MAARA

Eldinsuojan rakentaminen on mahdollista ympdristénsuojeluviranomaisen madardysten ja
ohjeiden mukaiselle rakennuspaikalle.

4 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

17 § RAKENNUSKOHTEEN SOPEUTUMINEN RANTA-ALUEILLE

Ranta-alueen madritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan.

Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisdmaahan pdin niin pitkdlle kuin asutuksella on vaikutusta
vesist66n. Ranta-alue ulottuu yleensd enintaan 200 metrin pddhdn keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta.

18 § LUPAA EDELLYTTAVAN RAKENNUSKOHTEEN KORKEUSASEMA
RANTA-ALUEILLA JAMUILLA ALAVILLA ALUEILLA

18.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin
varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvadn otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella.

18.2 MAARAYKSET ALIMMISTA RAKENTAMISKORKEUKSISTA

Ympdristéviranomainen on mddritellyt tulvakorkeudet ranta-alueille ja alimmat suositeltavat
rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille.
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Ellei tulvakorkeutta ole tiedossa, rakentamiskorkeus on jarvien ja jokien rannoilla oltava
vdhintadan 1,5 metria keskiveden korkeutta korkeammalla.

19 § VAHIMMAISETAISYYDET RANTAVIIVASTA

Rakennuksen tai katoksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy. Lisdksi rakennus on
sijoitettava siten, ettd rakennuksen jatevedet voidaan kdasitelld madrdysten mukaisesti.

Rakentamisluvan varaiset rakennukset ja katokset on sijoitettava seuraavasti rannasta:

- kerrosalaltaan enintaan 80 m? rakennuksen, saa sijoittaa 25 metriin ja sitéd suuremmat
rakennukset saa sijoittaa 35 metrin padhdn rannasta

- kokonaisalaltaan enintddn 80 m? katoksen, saa sijoittaa 25 metriin ja sité suuremmat
katokset saa sijoittaa 35 metrin padhdn rannasta

Luvallisen rakennuksen vahimmadisetdisyysvaatimus ei koske vudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eikd vahdistd laajentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan myéntdmisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

5 RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

20 § LUVANVARAISUUDESTA VAPAUTETUT RAKENTAMISKOHTEET JA
NIITA KOSKEVAT MAARAYKSET

20.1YLEISMAARAYS

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahdisind hankkeina pidetadn seuraavat ehdot
tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Vaikka hankkeen toteuttaminen ei vaadi lupaa, on rakentamisessa noudatettava voimassa
olevan asemakaavan madrdayksid ja kyseiseen rakentamiseen liittyvid sadnnoksid. Erityisesti on
otettava huomioon hankkeen soveltuminen rakennukseen ja ympdrist66n, asemakaavan
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suojelumddrdykset, paloturvallisuus, lilkkenneturvallisuus sekd vaikutukset naapurikiinteiston

rakentamiseen ja kdyttamiseen.

20.2 RAKENNUKSIIN LITTYVIA TOIMENPITEITA KOSKEVAT VAPAUTUKSET

8.

Rakennuksen julkisivujen ja katon vdrin taikka materiaalin vaihtaminen

Rakennuksen julkisivuissa olevien aukkojen sulkeminen tai uusien aukkojen tekeminen,
lukuun ottamatta palomuurin tai naapurikiinteiston rajalla olevassa seindssa olevia
aukkoja

Parvekkeen ja terassin lasittaminen siten, ettei muodostu kerrosalaa

Markiisit

Aurinkopaneelien tai -kerdimien sijoittaminen vesikatolle

Lampopumpun ulkoyksikdn sijoittaminen

Uuden savupiipun ja/tai tulisijan asentaminen olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle

Antennin sijoittaminen rakennukseen

Kaavassa suojeltujen rakennusten osalta luvantarve harkitaan tapauskohtaisesti.

20.3 PIHAN RAKENNELMIA JA LAITTEITA KOSKEVAT VAPAUTUKSET

Kadun, puiston tai muun vastaavan yleisen alueen vastaisen aidan rakentaminen, kun
aita tukimuureineen on katua vasten enintadn 1,2 metria korkea ja puistoa ja muita
alueita vasten enintddn 1,6 metrid korkea. Aita ja tukimuuri on rakennettava kokonaan
tontin puolelle

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan rakentaminen, kun aita tukimuureineen on
enintadn 1,6 metria korkea, ja kun naapuritontin omistaja tai haltija hyvaksyy niiden
rakentamisen, sekd tontin sisdisten aitojen ja tukimuurien rakentaminen

Antennin sijoittaminen pihamaalle

Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelmdn rakentaminen, kun jarjestelmadn ei johdeta we-
vesid ja joka ei sijoitu pohjavesi- tai ranta-alueelle, rakennuksessa ei ole painevettd ja
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kiinteisto sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella

Teollisuus- ja varastoalueiden aidat 2,4 metrin korkeuteen asti

Uuden katu- tai tieliittymdn rakentaminen olevaan rakennuspaikkaan. Vapautus ei koske
kadun- tai tienpitdjdan lupaa, jos sellainen on tarpeen

Olemassa olevan, 2004 alkaen tai sen jalkeen rakennetun, kiinteistékohtainen
jatevesijarjestelmdan uusiminen

20.4 MUUT VAPAUTUKSET TONTEILLA JA RAKENNUSPAIKOILLA

Asemakaavan mukaisen pysdkdintialueen, urheilualueen ja lumen vastaanottopaikan
rakentaminen

Laiturit

Adallonmurtajat

20.5 MUUT VAPAUTUKSET ASEMAKAAVA-ALUEIDEN ULKOPUOLELLA

1.

Maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen
rakennusala on alle 200 k-m?, ja kasvutunnelin rakennusala on alle 3000 k-m?

Maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva kattamaton lantalq, lietesdilio ja laakasiilo, kun
lantalan ja laakasiilon rakennusala on alle 150 m? ja lietesdilidn tilavuus on alle 2400 m?

Maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva siilo ja varastointisdilio, kun siilon tai
varastointisdilion tilavuus on alle 400 m?3 tai kokonaiskorkeus on alle 15 metria

Laiturit ja aallonmurtajat
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6 RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

21§ ARVOKKAAT JA SUOJELLUT YMPARISTOT JA KOHTEET

21.1 ARVOKKAAN KULTTUURIYMPARISTOALUEEN JA -KOHTEEN MAARITELMA

Arvokkailla kulttuuriympdristoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1.

museoviraston tekemddn inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriympdaristét (RKY)

valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét, jotka
kasittavat seka maisema- ettd rakennetun kulttuuriympdristén alueita

asema- ja yleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriympdristollisesti
arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ympdristokuva sailytetadan

yleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

21.2 ERITYISALUEEN YLEISET MAARAYKSET

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiirejd tulee sailyttad ja korjata perinteita vaalien.

Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti

huomioiden.

22 § RAKENTAMINEN POHJAVESIALUEILLA

22.1POHJAVEDEN SUOJELU JA PILAANTUMISEN ESTAMINEN

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitettava erityista

huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistéjen valuma-alueilla rakennustéita

tehtdessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttdminen alueelle on mahdollista.
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Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vdlille on jatettava riittava
suojakerros ja tayttoja tehtdessa tayttéainesten on oltava laadultaan taytté6n soveltuvia
puhtaita maa-aineksia.

22.2 ILMOITUSVAATIMUS

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

22.3MAARAYS

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen
ryhtymista.

7 LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

23 § LUONNON MONIMUOTOISUUDEN HUOMIOIMINEN KAIKILLA
RAKENNUSPAIKOILLA

23.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sdilyttdminen ja
lisd@minen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sadilyttamadn viherpeitteisend ja
vettd lapdisevand. Viherpeitteisyyteen luetaan myés viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittdava sdilyttamadn puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen
kannalta valttamatonta.
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24 § ERITYISMAARAYKSET ASEMAKAAVA-ALUEIDEN
ULKOPUOLISILLA ALUEILLA

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien
ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

25§ ERITYISMAARAYKSET RANTA-ALUEILLA

25.1 YLEISET MAARAYKSET

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot sekd luonnonarvot sdilyvat mahdollisimman
luonnonmukaisina.

25.2 PIHAN RAKENTAMINEN

Rakennuspaikan rantapuusto tulee pddosin sdilyttdad ja vain harventaminen on sallittua.

8 PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

26 § PIHA-ALUEEN KORKEUSASEMA

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympdriston
korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympdréivien
alueiden korkeusasemaan.

27 § PENGERRYKSET JA TUKIMUURI

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja/tai
tukimuureilla.
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Pengertdmistd tontin rajalla ei saa tehdd jyrkemmdaksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee sopeuttaa
ympdristéén esim. istutuksin. Pengerluiskan tulee sijaita omalla kiinteistolla.

28 § AJONEUVOLIITTYMA JA LIIKENNEJARJESTELYT, PELASTUSTIE

28.1AJONEUVOLIITTYMA

Erityisestd syystd rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakentamisluvan yhteydessa
rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikdli se tontin tai rakennuspaikan kayton
kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittymdssd on oltava riittéva esteetén ndkemdalue.
-

| F-7~] El toime npiteits
[T Aita leikattava 1 metrin korkuiseksi
B Alta poistettava katualueelta

kv 3,5m

Aita leikattava 1 metrin korkuiseksi

------------------------------

R R 5

Tonttliittymha

Katualueen raja

Ei toimenpiteitd
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Ajoneuvoliittymdn leveys asuntoalueilla saa olla enintddn 6 metria ja muilla alueilla enintaéan 10
metria.

29 § AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

29.1MOOTTORIAJONEUVOT JA SAHKOISET LIKKUMISVALINEET

Ellei asemakaavassa ole toisin madaratty, tontille tulee rakentaa vahintaan 1,5 autopaikkaa yhta
asuntoa kohden ja joista vahintddan 10 % on nimettava vieraspysaksintipaikoiksi. AO-korttelissa
asuntoa kohden 2 autopaikkaa.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa
kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttdjille ja ne tulee sijoittaa niiden kdytettavyyden
kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. N@ilta autopaikoilta on oltava
liikkumis- ja tfoimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sitd palveleviin tiloihin.

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyérien tms. sdilyttamista varten ja ne tulee olla

esteettomasti saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdankdynnin
tuntumassa.

30 § JATEHUOLTO JA VARASTOINTITILAT

30.1JATEHUOLTO

Jatteen kerdysvalineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet) ja kompostorit
tai kompostit eivat saa rumentaa ympdristoa.

Kerdysvalineitd, jatekatoksia ja -aitauksia eikd kompostoreita tai komposteja saa sijoittaa
tonttilittymdn nakemdalueelle.

Kerdysvdlineet, jatekatokset ja -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden.
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31§ RAKENNUSPAIKKOJEN LUMET

Rakennuspaikoilla on varattava lumien varastoinnille riittavasti tilaa.

32 § HULEVEDET JA PERUSTUSTEN KUIVATUS

Noudatettava kunnan laatimaa ohjetta hulevesien hallinnasta.

Rakennuspaikalle on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelma.
Ldahtékohta on, ettd vedet imeytetddn kokonaan tai osittain omalla kiinteistolld, mikdali
maaperdolosuhteet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeytetd tontilla, on johdettava tarvittaessa
viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmadn. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti
luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavinag, ja toissijaisesti
maanalaisena viivytysratkaisuna.

9 RAKENNUKEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

33 § RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

33.1 YLEISMAARAYS

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen
alkuperdisesta tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

33.2 SELVITYSVAATIMUKSET

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestd syystd rakennuksen purkamisen sisdltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillistad purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyttaa, etta
hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta
arvosta.
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33.3 PURKAMISTYON TOTEUTTAMINEN

Purkamistyosta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pdly- tai muita vastaavia vaikutuksia
ympdristélle.

Purkamistydssd tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkdytt6d rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

33.4 RAKENNUSPAIKAN SIISTIMINEN PURKAMISEN JALKEEN

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta vdlittémasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, niin rakennuspaikka on viivytyksettad siistittava purkamisen jaljilta.

10 YLEISET ALUEET, JULKINEN KAUPUNKITILA

34 § PUISTOT JA MUUT VIRKISTYSALUEET, RANNAT JA LAITURIT

34.1PUISTOT JA MUUT VIRKISTYSALUEET

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokdytdvien ja -aukioiden pinnoitteiden
sekd hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan
virkistysalueen luonteeseen.

34.2 JULKISEN KAUPUNKITILAN RANNAT JA LAITURIT

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien
rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan. Hankkeeseen
ryhtyvan on tarvittaessa haettava vesilain mukainen lupa hankkeelle.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua kaikille kayttdijille.
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35 § JULKISEN KAUPUNKITILAN RAKENNUSKOHTEET

35.1 ALUEELLISET JATTEIDEN KERAYSPISTEET

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerdilypisteitd, kun sijoittaminen
perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvdksyttyyn katu- tai yleisen alueen suunnitelmaan.

TIRAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

36 § TYOMAAN PERUSTAMINEN, KAYTTO JA SIISTIMINEN

36.1 TYOMAAN PERUSTAMINEN JA AITAAMINEN

Tyémaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ympdristostadn turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.
Rakennusvalvontaviranomainen paattad kohdekohtaisesti aitaamisen tarpeen.

12 RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

37 § RAKENTAMATTOMAT TONTIT JAMUUT ALUEET

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna kaupunki- ja
ympdristékuvaa eikd niitd saa kdyttad varastointiin tai ajoneuvojen sdilytykseen tai pysdakointiin
asemakaavan vastaisesti.

38 § RAKENNETTUJEN TONTTIEN KAYTTO VARASTOINTIIN

Rakennettuja tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivét rumenna kaupunki- ja ympdristékuvaa.
Asuintontteja ei saa kayttad varastointiin tai ajoneuvojen sdilytykseen, joka ei liity asumiseen.
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13 ERINAISET MAARAYKSET, LIITTEET

39 § RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO

Tama rakennusjdrjestys tulee voimaan xx.xx.2025.

Rakennusjarjestys madrataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niiltd osin kuin
muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan Varkauden kaupunginvaltuuston 4.9.2000 hyvdksymad ja
1.10.2000 voimaan tullut rakennusjdrjestys.

Liitteet
1. Kartta vapaa-ajanasunnon kdyttétarkoituksen muutosalueista
2. Kartta maisemalliset arvokkaista alueista
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