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1 LUKU YLEISTA

18 Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamislain ja maankaytto- ja rakennusasetuksen sekd muiden alueiden
kayttamista ja rakentamista koskevien sdannosten ja maaraysten lisaksi
kunnassa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

Niilld alueilla, joiden yleis- tai asemakaavassa viitataan rakennusoikeuden osalta
rakennusjarjestykseen, sovelletaan kunnanvaltuuston 29.3.2011 § 8 hyvaksymaa
1.8.2010 voimaan tulleen rakennusjarjestyksen lukua 3 koskien rakennusoikeutta
(Liite 1) siihen saakka, kunnes kaavat paivitetaan.

28 Rakennustapaohjeet, laatuluokitus ja rakentamis- seka
valvontaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt
rakentamistapamaaraykset ovat voimassa taman rakennusjarjestyksen
mukaisina rakentamistapaohjeina.

38 Rakennushankeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai
suojeltuun kohteeseen; on hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista
selvitettava yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen
lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

Arvokkaista ja suojelluista ymparistoista seka kohteista maarataan tarkemmin
luvussa 7.

48 Maaritelmia

Rakennuskohde tarkoittaa rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ymparoivaan alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon
olennaisia teknisia vaatimuksia, sekd myos erityista toimintaa varten
rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden
kaytolle (RakL 2 §).



Rakennus on erillinen, kiintea, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettu, omalla
sisaankaynnilla varustettu kohde, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa
tilaa (RakL 2 8).

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seinapinta-aloista on avointa
vahintaan 30 %. (RakL HE)

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai
kaksiasuntoisia pientaloja (RakL 2 8).

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet
kuten pienet (alle 15 m?) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat
seka laitteet, kuten puistomuuntamot. Vahainen rakennelma alle 5 m? ei kayta
rakennusoikeutta.

Valiaikainen rakennuksella tarkoitetaan sellaista rakennusta, joka sen rakenne,
arvo ja kayttotarkoitus huomioon ottaen on tarkoitettu pysytettavaksi paikallaan
enintdaan 10 vuotta.

Talousrakennus on asuinrakennuspaikalla olevan paarakennuksen
apurakennus, joka ei ole asuinrakennus.

Palovaarallinen rakennus: esim. savusauna tai kuivaamorakennus.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka kerrosalasta yli puolet on
saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka, muttei keittiota (hellaa).
Saunan osuus rakennuksesta tulee olla min. 50 %.

Asuinrakennuksella tarkoitetaan vakituisena asuntona kaytettavaa rakennusta
tai vapaa-ajan asuntoa.

Vierasmajalla tarkoitetaan rakennusta, jossa voi olla oleskelutiloja, makuutiloja,
keittio, WC ja pesutiloja, mutta ei saunaa, sen suurin koko on 40 k-m?2.

Rakennuspaikka muodostuu kaavassa, tonttijaossa, sijoittamis-,
poikkeamislupa- tai rakentamislupamenettelyssa hajarakennusoikeuden
rakennusoikeusmitoituksen mukaisesti. Asemakaava-alueen ulkopuolella
sijaitsevan rakennuspaikan osalta noudatetaan mita rakennusjarjestyksessa on
maaratty tontista.

Julkinen kaupunkitila on tila, joka on asemakaavassa maaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-
alueen ulkopuolella edelld mainitussa kaytossa.

Rakennuspaikan omistajan ja haltijan aseman osalta noudatetaan mita
rakennusjarjestyksessd on maaratty tontin omistajasta.



Rantaviiva on keskivedenkorkeuden mukainen vedenkorkeuden sijainti
rannassa.

Ranta-alue vesistoon rajautuva maa-alue, joka ulottuu enimmilladn 500 metrin
etaisyydelle, mutta yleensa 100-200 metrin paahan keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta.

Rantavyohykkeen leveyteen vaikuttavat alueen kasvillisuus, maisema, maasto
ja muut luonnonolosuhteet. Ulottuu noin 100-200 m keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta.

Pohjavesialueet ovat ymparistohallinnon maaritteleméat vedenhankintaa varten
tarkeat pohjavesialueet (1-luokka) ja vedenhankintakayttoon soveltuvat
pohjavesialueet (2-luokka) seka pohjavesialueet, joiden pohjavedesta suojellut
pintavesi- tai maaekosysteemit ovat suoraan riippuvaisia (luokat 1E ja 2E).

Hulevedella tarkoitetaan sateesta tai lumen sulamisesta peraisin olevaa
rakennetuilla alueella maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta pinnoilta
poisjohdettavaa valumavetta.

Kantovesi asumisessa kaytettavan talousveden kantamalla tapahtuva
hankintamuoto.

Harmaavesijarjestelma muiden asumisessa muodostuvien jatevesien kuin
vesikaymalavesien kasittelyyn tarkoitettu laitteisto.

2 LUKU SUUNNITTELUTARVEALUE

58

Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden,
vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa
tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Suunnittelutarvealue on oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa osoitettu alue, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa
suunnittelua edellyttdvaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten
ymparistoarvojen tai ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayttoa. (AkL 16 8)



3 LUKU RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN
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Rakennuskohteen sopeutuminen ymparistokuvaan

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen ominaispiirteeseen ja
yleisesti noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun jdsentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja taajamakuvaltaan
sopusuhtainen seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon
ottava kokonaisuus.

Avoimen peltoalueen ja nakyvan maaston korkeimpien kohtien kayttamista
rakennuspaikkana tulee valttaa. Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla
rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden
tuntumaan.

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet ja niihin liittyvat laitteet ja kanavat
sekd muut tekniset laitteet on suunniteltava taajamakuvan vaatimukset
huomioiden. Laitteen melu ei saa aiheuttaa haittaa.

Jos kysymyksessa on kaavassa suojeltu tai muun lainsdadannon nojalla suojeltu
tai muutoin arvokkaaksi arvioitu rakennuskohde tai alue, on ennen ymparisto- ja
taajamakuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista oltava yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen rakentamislupatarpeen arvioimiseksi.

Julkisivujen varisavyjen tulee noudattaa alueelle ominaista tummuusastetta ja
kaavanmukaisuutta. Heijastavia maaleja ei saa kayttaa.

Ranta-alueella Julkisivujen varisavyjen tulee olla hillittyja ja maanlaheisia.

Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja
maaperaltaan sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen rakennuspaikan
soveltuvuus ottaen huomioon ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista seka
sen suojelulliset, historialliset ja luontoarvot.

Rakennuspaikan vihimmaispinta-alat
Uuden asuinkayttoon tarkoitetun rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on

e kaavoittamattomilla alueilla 3000 m?, ellei yleiskaavassa ole toisin maaratty
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e maisemallisesti arvokkailla alueilla 3000 m?,

e ranta-alueella 3000 m? ja rantaviivan vahimmaispituus 50 metria

e ranta-alueella loma-asuinkaytt6éon 3000 m?

e kylaalueilla ja olevaan rakennuskantaan tukeutuvilla alueilla
vesihuoltoverkostoon liitettavissa olevan rakennuspaikan pinta-ala voi olla
vahintaan 2000 m?2.

Muuhun kuin asuinkayttéon tarkoitetun rakennuspaikan muodostamisessa tulee
erityisesti huomioitavaksi rakennuspaikan kayttotarkoitus, rakentamisen maara,
pihajarjestelyt ja sille sallittu rakennusoikeus.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen
rakentamista, korjaus- ja muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos
rakennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan myontamisen edellytykset
ovat muutoin olemassa.

Puhtaan siirtyman (esim. energiavarasto, akkukontti) rakennuspaikan
vahimmaispinta-ala asemakaava-alueilla ulkopuolella on 1000 m?.

Rakennuskohteen korkeusasema

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja
suunnitellun ympariston korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun
kuntatekniikkaan. Rakennuskohteen perustamissyvyyttéa ja alinta lattiakorkeutta
maariteltdessa on otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja-
ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Paapiirustusten asemapiirustuksesta tulee riittavalla tarkkuudella esittaa tontin
jaymparoivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (maanpinnan
korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennettaessa epatasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston
olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan. Jos
sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa
ymparistoon. Kulkuvaylat tulee toteuttaa niin, etta ne ovat turvallisia kulkea.

Rakennusten korkeusasemasta ranta-alueella ja muilla alavilla alueilla on
maaratty rakennusjarjestyksen luvussa 5/ 20 8.

Rakennuskohteen sijoittuminen rakennuspaikalla

Avoimen peltoalueen ja nakyvan maaston korkeimpien kohtien kayttamista
rakennuspaikkana tulee valttaa. Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla
rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden
tuntumaan.



9.2 Kaikilla rakennuspaikoilla, myos luvanvaraisuudesta vapautetut
kohteet

e rakennuksen, rakennelman ja katoksen etdisyyden tulee olla naapurin rajasta
min. 4 metria. Asemakaava-alueella myos katoksen tulee sijoittua
rakennusalalle ja yleiskaava-alueella merkitylle rakennuspaikalle.

e palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 15 metria lAahemmaksi muuta
rakennusta tai toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria
lAhemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

e vahaiset rakennelmat (esim. jatekatos) tulee sijoittaa korkeutensa verran irti
naapurin rajasta. Rakennelman sijoittaminen edelld mainittua lAhemmaksi
edellyttda naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta.

10 8 Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle
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Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin
rajalle, rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle
tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

e rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 0.5 metria.

e erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat
rakennuksen osat 0.5 metrilla; julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen
paasisaankaynnin katos voi ulottua kevyen liikenteen vaylalle enemmankin.
Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 3.5 metria.

e erkkerit, katokset ja parvekkeet eivat saa ulottua 4 metria lahemmaksi
naapuritontin rajaa

e tekniset laitteet, ulkoseinan lisaeristys, ulkoporras tai -luiska enintdan 0.5
metria

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle ja niille
tulee olla alueen haltijan sijoittamislupa.

Tontin sisaisen rakennusrajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa
maaratyn tontin sisaisen rakennusrajan yli seuraavasti:

e rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella
tarpeen mukaan

e erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat
rakennusosat enintadn 1 metrin

e ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.
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Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa on ennen rakentamiseen ryhtymista selvitettava
riittavassa laajuudessa rakentamisen vaikutukset ymparistoon. Erityisesti on
varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ymparistossa jo olemassa
olevien maanpaallisten eika maanalaisten rakenteiden ja johtoverkostojen
kayttoturvallisuuteen.

Maareikaa porattaessa ja paaluttaessa ei saa vahingoittaa maanalaisia
kaukolampo-, vesi-, viemari- ym. tunneleita, johtoja tai kaapeleita, eika
kalliokatteista tilaa, kuten johtotunneleita, vaestdnsuojia ja muita rakenteita.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen on kiinnitettava erityistd huomiota, jos
maanalainen tila on tarkoitettu ihmisten pysyvaan tai tilapaiseen kayttoon.

Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta ja valaistus
seka lintuturvallinen rakentaminen

13.1 Osoitemerkinta

Rakennetun tontin omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta
liikkennevaylalta ja tontin sisaiselta liikennealueelta ndkyvaan paikkaan vahintaan
100 mm korkea osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnusta ilmaiseva
kirjain, joka selkeasti erottautuu taustastaan. Katujen kulmassa sijaitsevaan
rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava kyseiselle kadulle
vahvistettu osoitenumero.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai tontin sisaiseen
liikennealueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen
osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan ajovaylan alkupaahan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen osittaisessa
loppukatselmuksessa (kayttoonotto).

Tontin omistajan tai haltijan tulee pitaa osoitemerkinnat toimintakuntoisina.

Porrashuoneen sisdantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat
huolto- ja isanndintipalvelujen yhteystiedot.

13.2 Valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on
sovitettava siten, etta ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka
tarpeettomasti ja haitallisesti luo ymparistodnsa hairidvaloa.
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13.3 Lintuturvallinen rakentaminen

Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden kuten lasikaiteiden ja -
seinien; koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka
rakennuskohteen valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen
tormaaminen lasiin minimoidaan. Etenkin runkosyvyydeltdan kapeissa
rakennuksissa olisi estettava valon nakyminen rakennuksen toiselta puolelta.

Mainos- ja muut vastaavat laitteet

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle

e myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintdan 0,5 metria

¢ ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset
enintaan 0,5 metria

Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 3,5 metria.

Tontille tai julkiseen tilaan sijoitettava laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa
haitata julkisen tilan kayttoa eika olla huomattavasti hairitseva eikd muodostaa
liikuntaestetta. Laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sovelluttava
rakennukseen ja ymparistoon. Laitteet on pidettava kunnossa ja rikkindiset on
joko korjattava tai poistettava valittomasti.

Tontille tai julkiseen tilaan sijoitettavan laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti
voimakkaampi kuin ympariston valaistus, se ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai
syttya ja sammua toistuvasti pimealla eika sen naytolla saa esittda voimakkaasti
valkkyvia kuvia. Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle ja sen sijoittelussa on
muutoinkin otettava huomioon liikkenneturvallisuus.

Katutasossa (aluemaarittely esim. kaavassa suojeltu alue) olevan
liikehuoneiston nayteikkunan ylapuolelle tai viereen asennettavan
mainoslaitteen korkeus voi olla enintaan 2000 mm.

Kunnan (maarittely esim. kaavassa suojeltu) alueella liikehuoneistojen
ikkunoista voidaan peittaa mainos- tai muussa vastaavassa tarkoituksessa
enintaan 50 % lasiaukon pinta-alasta.



4 LUKU RAKENTAMISEN MAARA ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLA

15 8 Rakentamisen maara

Asemakaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvaa rakentamista voidaan kunnassa
ohjata oikeusvaikutteisilla yleiskaavoilla, joiden maaraykset ovat
rakennusjarjestykseen nahden ensisijaisia.

Mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ei ole erikseen maaratty, sallitaan
rakennuspaikalle seuraava rakentaminen:

15.1 Asuinrakennuspaikka, pysyva asuminen, myos ranta-alue ( A,
AO-1, AO-2 ja AT-alueet)

Pysyvaan asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan
kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle saa
lisaksi rakentaa paarakennusta palvelevia talousrakennuksia.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintadn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintdan 1000 m2. Lisaksi pienilla rakennuspaikoilla (esim. 1000 m?)
rakennusoikeus on vahintaan 120 m2.

Talousrakennusten ja katoksien tulee olla paadrakennukseen ndhden alisteisia ja
harjakorkeudeltaan paarakennusta matalampia.

Yli yhden hehtaarin asuinrakennuspaikalle arvokkaan kulttuuriymparisto-,
maisema- ja ranta-alueen ulkopuolelle saa lisdksi rakentaa pienyritystoimintaan
palvelevan rakennuksen seuraavin edellytyksin:

e toiminta ei aiheuta hairiota ymparistolle eikd toiminnasta synny ymparistda
pilaavaa tai rumentavaa varastointia

e rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikkenneturvallisien tieyhteyksien varrelle
eika syntyvasta liikkenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistoon

Toiminnan edellyttamia ty6-, myymala- ja toimistotiloja voi rakennuksessa olla
enintaan 100 k-m>.

15.2 Lomarakennuspaikka, loma-asuminen (RA, RA-1 ja RM paikat)

Loma-asumiseen tarkoitetulle lomarakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintaan yksiasuntoisen ja kaksikerroksisen lomarakennuksen.
Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa paarakennusta palvelevia
talousrakennuksia ja katoksia. Rakennusten ja katosten maara enintaan 7 kpl.



16 8

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintadn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin vahintaan saman verran kuin kohdassa 15.3 ranta-alueella.

Talousrakennusten ja katoksien tulee olla padrakennukseen nahden alisteisia,
sopusuhtaisia ja harjakorkeudeltaan paarakennusta matalampia.

15.3 Lomarakennuspaikka, loma-asuminen, ranta-alue (RA, RA-1 ja
RM paikat)

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintaan yksiasuntoisen ja 2- kerroksisen lomarakennuksen. Rakennuspaikalle
saa rakentaa saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 30 k-m? ja
venevajan enintdan 40 k-m?2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa 3 % rakennuspaikan pinta-alasta + 80 m?,
kuitenkin enintaan 250 m2.

Talousrakennusten ja katoksien tulee olla paadrakennukseen nahden alisteisia,
sopusuhtaisia ja harjakorkeudeltaan enintdan 5 metria. Venevajan korkeus saa
olla enintdan 4 metria.

Rakennuspaikalle saa rakentaa rakennuksia ja erillisia katoksia enintaan 7
kappaletta.

15.4 Muut rakennuspaikat, ei ranta-alueella

Muille rakennuspaikoille saa rakentaa enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin enintdan 1000 m?.

15.5 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja sijoittaa (laajentaminen) maanpinnan
alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa
suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin seka ymparistoon.

Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

16.1 Rakentamisen maara

Pysyvaan asumiseen tarkoitetulle yli kahden hehtaarin maatilalle saa rakentaa
enintaan 20 % rakennuspaikan pinta-alasta.

16.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen. Sukupolvenvaihdoksen yhteydessa liittyvana rakentamisena
sallitaan rakentaa toinen asuinrakennus samalle rakennuspaikalle, joka voi olla
yksiasuntoinen.
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16.3. Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa muualle kuin ranta-
alueelle liitannaiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia ehdolla, ettd maatila
soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentamiseen riittavan suuri.

* majoitus- ja matkailurakennukset 250 k-m?
e myymalarakennukset 250 k-m?
e pienyritysrakennukset 250 k-m?

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-
alueella edellyttad myonteista poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

16.4 Maatilojen majoitus- ja matkailurakennusten osoite

Rakennuksiin ja niille johtavalle tielle tulee asettaa osoiteviitat
halytysajoneuvojen perille paasyn turvaamiseksi. Mikali rakennukset ovat etaalla
maatilan tulotiesta, tulee tieliittyman kohdalle sijoittaa kohteeseen ohjaava
opaste. Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennuksia.

16.5 Pienyritystoiminta

Toiminta ei saa aiheuttaa hairiota ymparistolle eikd toiminnasta saa syntya
ymparistda pilaavaa tai rumentavaa varastointia.

16.6 Kasvihuoneet, kasvutunnelit, siilot, varastointisailiot, lantalat,
lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu otsikon mukaiset asemakaavoittamattomalle
alueelle sijoittuvat rakennukset tai rakennelmat. Niiden luvanvaraisuudesta
vapauttamiseen ehdoista on maaratty rakennusjarjestyksen luvussa 6 / 22.11,
22.12 seka 22.138.

Elainsuojat

Muun kuin maatilan yli kahden hehtaarin asuinrakennuspaikalle on mahdollista
rakentaa 1-3 hevosen tai ponin talli, mikali rakennuspaikalla on riittavat
ulkotarha- ja laidunalueet. 1 ha ensimmaista hevosta kohtija 0.5 ha kutakin
lisdhevosta kohden. Useamman hevosen tai ponin ammattimaiseen
tallitoimintaan liittyvasta rakentamisesta paatetaan tapauskohtaisesti erikseen.

Elainsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetaisyyden
naapuritontin rajaan tulee olla vahintdan 100 metria, kun rajan tuntumassa on
asutusta, paivakoti, koulu tai muita hairiintyvia kohteita. Rakennukset ja katokset
tulee sijoittua vahintaan 50 metria valtaojasta, talousvesikaivosta ja vesistosta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa rakennuksia ja katoksia enintadn 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta.
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Ranta-alue on rantavydhyketta leveampi rannan osa, jolla rannassa oleva tai
rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestamista. Ranta-alue ulottuu
rantaviivasta sisamaahan niin pitkalle kuin rakentaminen tukeutuu vesistdn
kayttdoon tai vetovoimaan. Ranta-alueen leveys on hallintokaytanndssa usein
arvioitu noin 200 metriksi, mutta maisemasta ja muista olosuhteista riippuen se
voi olla leveampikin. Rantavydhyke on rantaviivaan rajoittuva alue, jolle
sijoittuvalla rakentamisella on valittomia vaikutuksia vesistoon seka
rantaluontoon ja maisemaan. Rantavyohykkeen leveyteen (usein 100-200 m)
vaikuttavat alueen kasvillisuus, maisema, maasto ja muut luonnonolosuhteet.

Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakentamisluvan myontamisen perusteena.

Rakennuspaikkaan kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttaa eika rakennuspaikan
luonnollista rantaviivaa muuttaa ilman viranomaisen lupaa.

Suunniteltaessa rakentamista saimaannorpan pesatihentymaalueilla on
varmistuttava, etta rakentaminen ja rakennuksen kaytto eivat ole ristiriidassa
luonnonsuojelulain kanssa.

Rakennuskohteen sopeutuminen ja sijoittuminen ranta-alueille

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiinnittda rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaalien ja varityksen sopeutumiseen
ymparistoon. Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden rantaviivasta
tulee olla sellainen, etta rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.
Rantamaisemaan liittyva 10 metrin alue rantaviivasta tulee sailyttaa
viherpeitteisena, rakentamattomana ja puustoisena. Tavoitteena on sailyttaa
puustoinen jarvimaisema, vahentaa hulevesien valumista vesistoon ja ehkaista
eroosiota. Edellda mainitulla alueelle sallitaan kuitenkin venevajan tai laiturin
rakentaminen.

Rakennuspaikan puustoa ja muuta kasvillisuutta on sailytettava erityisesti
rakennusten ja rantaviivan valisella vyohykkeelld. Olemassa olevaa aluspuustoa
saa harventaa/poistaa korkeintaan 50 % siten, ettd suojapuusto sailyy.

Rakentaminen tai loma-asunnon kayttotarkoituksen muutos vakituiseen
asumiseen ei saa aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistovaikutuksia tai olla
ristiriidassa luonnonsuojelulain kanssa.
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Rakennuksen ja katoksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulisi olla vdhintdan 10 metria.

Asuinrakennus ja yli 100 m?:n loma-asuinrakennus: vahintdan 35 metria
rantaviivasta.

Vierasmaja: vahintdan 25 metria rantaviivasta, jos muutetaan oleva loma-asunto
vierasmajaksi, niin uuden loma-asunnon etaisyys 35 metria rantaviivasta.

Saunarakennus max. 30 m?: vahintaan 15 metria rantaviivasta, 30 m?
saunarakennus tarvitsee rakentamisluvan, pienemmat vapautettu luvan
tarpeesta.

Alle 15 m? saunarakennus ja katosrakennelmat suositellaan sijoitettavaksi 10
metrid rantaviivasta, myos muut rakennelmat 10 metria rantaviivasta siten, etta
suojapuustoa mahtuu hyvin rakennelman rannan puolelle.

Venevajan tai katoksen etaisyys rajoista min. 4 metria.

20 8 Rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla
alueilla

Ranta-alueella rakennettaessa on noudatettava viranomaisten antamia ohjeita
ylimman vedenkorkeuden asettamista vaatimuksista. Uusi luvanvarainen
rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin
hallinta on muutoin varmistettava.

Veden vaikutukselle arat luvanvaraiset rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava
mahdollisimman riskittomalle korkeudelle.

Luvanvaraisia rakennelmia voidaan niiden arvon, kayttotarkoituksen ja
vedenkestavyyden perusteella sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen
harkinnan mukaan myos alemmaksi.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava
huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella.
Rakennuksen korkeusasemaa maaritettaessa tulee ottaa huomioon myds
rakennuksen kayttdtarkoitus, rakennustapa ja vesistdon ominaispiirteista johtuva
lisakorkeus, esim. jaan tyontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus.

e Ellei tulvakorkeutta ole tiedossa, rakentamiskorkeus on jarvien ja jokien
rannoilla oltava vahintaan 0,5 metrid ylavesirajaa korkeammalla.

¢ Alueellinen elinkeino-, lilkenne ja ymparistokeskus on maaritellyt ranta-
alueille alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille.



Jarvi Alin suositeltava
rakentamiskorkeus N2000

Haukivesi (Ylasaimaa) +78,22m

Alaset +99,15

Kotkanjarvi + 98,90

Putkijarvi +100,15

Rappunen +100,55

Sayne +102,15

Saaksjarvi + 95,05

Tuusjarvi + 89,05

Taulukko 1 Alin suositeltava rakentamiskorkeus ranta-alueilla

6 LUKU RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

21 8 Luvanvaraiset toimenpiteet

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa

rakentamislain perusteella (RakL 42 §), jos kohde on:

asuinrakennus ja vierasmaja;

e paikallaan pysytettava asuntolaiva

kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista

henkiloa;

e sijirrettava kioski, katsomo

vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

e 30 metrid korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35
metria

vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

energiakaivo;

erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita

ymparoivien alueiden kaytolle;

e kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikentta, urheilualue kuten esim.
golfkentta

Korjaus- ja muutostyo edellyttaa rakentamislupaa rakentamislain perusteella:

kun korjaus- ja muutostyo on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen
rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisddmiseen

vahaista merkittavammassa maarin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen

kantavan rakenteen korjaamiseen
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e kun korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden
tai turvallisuuden

e kun korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintoon

e kun korjaaminen kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin

Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupaa rakentamislain perusteella, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa
vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai
muutostydlla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen
energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen
koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoitusta olennaisesti.

HE 139/2022 mukaan lupaa edellyttaa mm.

e jatevesijarjestelman uusiminen
e asunnon jakaminen ja yhdistdminen
e kattomuodon muutos

Luvanvaraisuudesta vapautetut rakennuskohteet

Rakentamislupaa ei tarvita seuraaviin toimenpiteisiin:

22.1 Aita ja tukimuuri

Tontin ja ranta-alueen aidat tulisi paasaantoisesti olla luonnonmukaisia
istutettavia pensas- tai puuaitoja, joiden sijainti on hyva suunnitella siten, ettei
niista aiheudu haittaa naapuritontille eikd nakemaestetta liikkenneturvallisuutta
vaarantavalla tavalla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen ja sisdisen aidan
rakentaminen edellytyksella, etta

* aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavy ovat alueelle ominaisia ja
soveltuvat taajamakuvaan

e aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria, muurin
enimmaiskorkeus on 0,6 metria

e tonttien valisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ovat osalliset
yhdessa sopineet aita ei sijoitu rantaviivan valittomaan laheisyyteen

* aita ei sijoitu rantaviivan valittomaan laheisyyteen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kadun, puiston tai muun yleisen alueen
vastaisen aidan rakentaminen edellytyksella, etta



e aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavy ovat alueelle ominaisia ja
soveltuvat taajamakuvaan

e puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintaan 1,6 metria
ja se on perustuksineen rakennettava kokonaan tontin puolelle, tukimuurin
enimmaiskorkeus on 0,6) metria

e kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria ja se
ei saa aiheuttaa ndkymaestetta eika haittaa kadun kunnossa- ja
puhtaanapidolle, muurin enimmaiskorkeus on 0,6 metria

e aidan mahdolliset nakyvat tukirakenteet tulee sijoittaa oman tontin puolelle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu teollisuus-, liikke- ja varastotonttien aidan
rakentaminen edellytyksella, etta

e aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavy ovat alueelle ominaisia ja
soveltuvat taajamakuvaan

e aidan enimmaiskorkeus on 2,5 metria

e kadun vastainen aita ei saa aiheuttaa nakymaestetta eika haittaa kadun
kunnossa- ja puhtaanapidolle

e puistoa ja muita alueita vastainen aita on perustuksineen rakennettava
kokonaan tontin puolelle

e tonttien valisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ovat osalliset
yhdessa sopineet

22.2 Aurinkosahkojarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan
yhteyteen sijoitettava paneelikentta tai aurinkokeraimet edellytyksella, etta

e kokonaispinta-ala alle 200 m?ja teho alle 30 kW tai kVA

e sopeutetaan rakennukseen yhtenevaisella tavalla siten, ettei heikenna
taajamakuvaa

e ranta-alueella paneelin pinta ei aiheuta ymparistoon liiaksi heijasteita

22.3 llmalampopumput

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampopumpun sijoittaminen omakoti-,
pari- ja rivitaloon tai kerrostalon parvekkeelle edellytyksella, etta

e laitteet sopeutetaan rakennukseen yhtenevaisella tavalla siten, ettei
heikenna taajamakuvaa
e laitteiden sijoittamisesta ei aiheudu kohtuutonta meluhaittaa naapureille.

22.4 Kiinteistokohtaiset jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman
rakentaminen, ehdolla, etta



e rakennus liitetaan vesihuoltolaitoksen tai jatevesiosuuskunnan verkostoon

e kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu
pohjavesi- tai ranta-alueelle tai

e rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-
alueelle

Rakentamisessa on kuitenkin noudatettava, mita
ymparistonsuojelulainsaddanndssa ja kunnallisissa
ymparistonsuojelumaarayksissa on jatevesijarjestelman rakentamisesta
maaratty.

22.5 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta on avattavissa, eika lasitus ole
julkisivunomainen edellytyksella etta, terassit ja parvekkeet on osastoitu
palomaaraysten edellyttamalla tavalla

22.6 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen
olevan tilalle. Savupiippu ja tulisija on tehtava voimassa olevia
paloturvallisuusmaarayksia yms. noudattaen muun muassa suojaetaisyyksien
seké korkeuden osalta.

22.7 Julkisivun ja katon varisavyn ja materiaalin muutokset

Luvanvaraisuudesta on vapautettu omakoti- ja paritalojen seka niiden
talousrakennusten julkisivun ja katon varisavyn (seka materiaalin) muutokset
edellytykselld, etta ne sailyvat maaraysten ja rakennustapaohjeen (+kaavan)
mukaisina.

22.8 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

22.9 Laituri

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden pienehkdn
laiturin rakentaminen ehdolla, etta

e pituus enintdan 15 metria ja leveys enintdan 2 metria tai pinta-ala enintaan
30 m?, joka ei esta luonnollista veden virtausta.

e Kiinted, umpinainen laiturin osa ei saa olla kolmea metria pidempi.

e Suurempi laituri saattaa tarvita myos aluehallintoviraston luvan.



22.10 Saunalautan ja muun liikuteltavan laitteen paikallaan
pysyttaminen

22.10.1 Saunalautan luvanvaraisuus

Luvanvaraisuudesta on vapautettu saunalautan paikallaan pysyttaminen
edellytyksella, etta

e sijta ei sijoiteta suojellulle tai muutoin herkalle maisema- tai vesistoalueelle

e saunalautta on yksikerroksinen, enintdan 4 metria korkea ja lautan
kokonaisala on alle 30 m?

e lautta sijoitetaan olemassa olevaa tonttia, johon saunalautan hallinnoijalla
on kayttooikeus, rajaavan vesiston edustalle, tontin rantaviivaa on yli 40
metriad ja vastarannalle on matkaa yli 50 metria

e kaytto on tavanomaista retkeily/virkistyskayttoa, ei lilketoimintaa

e jatevedet kasitellaan asianmukaisesti, eika niita johdeta vesistoon

e paikallaan pitdmisen enimmaisaika on 3 kk.

e julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistodn sopeutuvia ja hillittyja

22.10.2 Muun liikuteltavan laitteen luvanvaraisuus
Luvanvaraisuudesta on vapautettu muun liikuteltavan laitteen paikallaan

pysyttaminen edellytyksell3, etta

* se sijoitetaan olemassa olevalle tontille ja sen kayttd on tavanomaista
retkeily- ja virkistyskayttoa
e siirrettava laite on enintdan 4 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?

julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja

paikallaan pitamisen enimmaisaika on kesdkaudella 2 kk ja talvikaudella 6 kk

22.11 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaavoittamattoman alueen maatilan
tilakeskukselle sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli ehdolla, etta

e kasvihuoneen rakennusala on alle 100 k-m? ja kasvutunnelin rakennusala on
alle 100 k-m?

22.12 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaavoittamattoman alueen maatilan
tilakeskukselle sijoittuva kattamaton lantala, lietesailio ja laakasiilo ehdolla, etta

e lantalan ja laakasiilon rakennusala on alle 50 m?ja lietesailion tilavuus on alle
200 m3

e Jos lietesailion tai lantalan etaisyys on alle 500 metria naapurin rajasta
(asutuksesta), niin rakentamislupa on haettava.



22.13 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaavoittamattoman alueen maatilan
tilakeskukselle sijoittuva siilo ja varastointisailio ehdolla, etta siilon tai
varastointisailion tilavuus on alle 200 m? tai kokonaiskorkeus on alle 20 metria.

22.14 Hiihtohissi

Luvanvaraisuudesta on vapautettu olevan hissin korvaaminen vastaavalla
uudella hissilla.

22.15 Rakennuskohteet, joiden toimenpiteita ei vapauteta
luvanvaraisuudesta

e Suojellut rakennukset
¢ Arvokkaat kulttuuriymparistoalueet ja -kohteet

Luvun 6 kohtien 22.1-22.14 8§ toimenpiteita ei ole vapautettu luvanvaraisuudesta
suojelluissa rakennuksissa seka arvokkaissa kulttuuriymparistdalueissa ja -
kohteissa. Naiden kohteiden rakennushankkeista, kuten korjaus- ja muutostoista
tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.

7 LUKU RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

23 8 Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
tontin kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnon- ja kulttuuriarvot sailyvat
mahdollisimman ennallaan.

Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on
ollut voimassa yli 13 vuotta, on selvitettdva tontin mahdolliset luonnon- ja
kulttuuriarvot.

23.1 Arvokas kulttuuriymparistoalue ja -kohde

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista
suunniteltaessa on erityistda huomiota kiinnitettava rakennuskohteen
sijoittumiseen ymparistoon, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen
ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta kulttuuriymparistd- ja maisema-arvot
sailyvat. Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata
perinteita vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja
maisemallisia arvoja korostetusti huomioiden.



23.1.1 Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan
seuraavia alueita ja kohteita:

e museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

e valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA)

¢ maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot, jotka kasittavat seka maisema- ettd rakennetun
kulttuuriympariston alueita

e kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet

e asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut taajamakuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu
ymparistokuva sailytetaan

e vyleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut
kohteet

¢ kohde, jonka museoviranomainen on inventoinnin yhteydessa todennut
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi

e museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti
merkittavat arkeologiset alueet (VARK)

* luonnonmuistomerkit.

Maisemallisesti tarkeita ja arvokkaita kohteita, metsasaarekkeita tai puita tulee
sailyttaa. Puiden elinolosuhteita ei saa tarpeettomasti muuttaa ja
juuristoalueelle kohdistuvia hairioita tulee valttaa.

23.2 Suojeltu rakennus ja kohde

Rakennussuojelun tapoja ovat kaava, rakennusperintolain mukainen paatos ja
kirkollisten rakennusten suojelu.

Kun rakennus on asemakaavassa suojeltu ja siind on maaratty, etta rakennuksen
julkisivun tyylid ja ominaispiirteita ei saa muuttaa, tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamiseksi katsotaan, ellei erityisista syistd muuta johdu, rakennuksen
julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen
seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen siséatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamiseksi katsotaan sisdkaton, seinien, lattian, ovien, listojen, helojen,
valiovien, uunien ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai
kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen taajamakuvaan vaikuttavien
toimenpiteiden toteuttamista, kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista on
oltava hyvisséa ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava
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museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen
kulttuurihistoriallisesta arvosta.

23.3 Muinaisjaannokset

Alueelliselta vastuumuseolta tulee pyytaa lausunto toimenpiteista, jotka
kohdistuvat muinaisjdanndsalueeseen tai sen lahiymparistoon.

23.4 Natura-alueet ja muut luonnonsuojelullisesti tarkeat alueet

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot seka erityiset luonnonarvot sailyvat.

Mikali rakennushankkeilla voi olla vaikutusta Natura-alueelle, tulee vaikutukset
arvioida ja ottaa huomioon rakennushankkeen lupamenettelyn yhteydessa.

Rakennettaessa rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittad uhanalaisten
elidlajien esiintyminen rakennuspaikalla ja esittaa tarvittaessa suunnitelma
naiden huomioon ottamisesta. (LSL 76 8)

Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttavien elainlajien elinymparistojen
sailyttaminen tulee varmistaa, ja selvittaa lajien sailytyskeinot
ymparistoviranomaisten kanssa yhteistyossa rakennushankkeita
valmisteltaessa. Samoin menetelldaan kasvillisuudeltaan merkittavien kohteiden,
erityisesti uhanalaisten ja harvinaisten kasvien kasvupaikkojen, osalta.

Saimaannorpan pesimaalueilla rakentamisen edellytyksena on, etta
rakennuksen kaytosta aiheutuvat vaikutukset (erityisesti talviaikainen
liikkuminen jaalla) eivat ole ristiriidassa luonnonsuojelulain 78 § kanssa.

Tarvittaessa rakentamisluvan tai poikkeamisluvan yhteydesséa pyydetaan
lausunto elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukselta vakituisen
asuinrakennuksen tai loma-asunnon rakentamiselle tai kayttdtarkoituksen
muutokselle uhanalaisen lajien esiintymisalueiden laheisyydessa.

Rakentaminen pohjavesialueilla

24.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun on kiinnitettava erityistd huomiota pohjavesialueilla.
Rakentamista suunniteltaessa on tutkittava rakentamisen vaikutukset
pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Haettaessa rakentamislupaa tarkeilla pohjavesialueilla on hakemusasiakirjoihin
liitettava pohjaveden hallintasuunnitelma ja tarkkailuohjelma. Pohjaveden
pysyva alentaminen edellyttaa lisaksi vesilain mukaista lupaa. Suunnittelun
yhteydessa on myos selvitettava tarve aluehallintoviraston lupaan.



Rakennustyohon ryhtyvan on huolehdittava suunnitelman ja ohjelman
asianmukaisesta toteuttamisesta ja rakennustydn valvonnasta.

Pohjavesialueella on ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen
mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vélille on
jatettava riittava suojakerros ja tayttoja tehtaessa tayttoainesten on oltava
laadultaan tayttoon soveltuvia puhtaita maa-aineksia.

Maaladmpokaivot on sijoitettava riittavan etaalle naapuritonttien maalampd- ja
talousvesikaivoista, pohjavesialueista tai muista vastaavista kohteista.
Maalampojarjestelmien sijoittaminen pohjavesialueelle tai vesistoon voi
edellyttaa vesilain mukaista lupaa.

25 8 Pilaantunut maapera ja maaperan haitalliset yhdisteet

25.1 Pilaantunut maapera

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus.

Jos tontin tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epailldan
pilaantuneen, maapera on tutkittava ja puhdistettava rakentamiseen
soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhtymista.

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava
valvontaviranomaiselle.

25.2 Haitalliset yhdisteet

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan
haitallisia yhdisteita (esim. radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava
valvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan ja suunnittelijoiden on huolehdittava siita, ettei
rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen huoneilman
radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja. Rakenteelliset ratkaisut radonin
torjumiseksi tulee esittaa erityissuunnitelmissa.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella
yksiselitteisesti selvittamaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata
luvanhakijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon
suunnittelulla, etta maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat
paase rakennuksen sisatiloihin.



27 8 Melun ja tarinan huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista
huomiota rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan
torjuntaan. Melua ja tarinda aiheutuu mm. liikennemelusta (kadut, maantiet,
rautatiet).

Rakennuskohteen suunnittelussa tulee huomioida, etta

® asuin-jatyotilojen sijoittelussa huomioidaan melulahteen suunta

e ulkovaipan tulee daneneristavyydeltdan olla sellainen, etta voimassa olevat
rakennuksen sisdmelulle annetut ohjearvot eivat ylity

e ulko-oleskelupiha on melulta suojattu

Maanteiden, katujen ja rautateiden laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan
liikkenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon
rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa. Mittauksin tulee
selvittaa lilkenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot ja tarvittaessa huomioida
rakenteiden suunnittelussa siten, etta runko- ja lattiarakenteissa ei paase
syntymaan tarinaheratteen resonointia tai maaperaista runkoaanta.

Vilkkaasti liikenndidyille tie- katumelualueille tulee tarvittaessa ennen
rakennuksen kayttoonottoa osoittaa melumittauksin adneneristavyyden
riittavyys.

8 LUKU PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

28 8 Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee
tontin tai rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla
kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa
naapureille. Tontin tulee liittya luontevasti ymparoivaan maisemaan.

Piha-alueen rakentamisessa tulee ottaa huomioon myos sen mahdolliset luonto-
ja kulttuurihistorialliset arvot. Ne tontin pihamaan osat, joita ei kayteta
rakentamiseen, kulkuteina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa paikan
kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista kasvilajistoa kayttaen.
Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisena.

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi
mahdollisuuksien mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden
yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja
oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka vahentamalla piha-alueen
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esteettomyytta. Piha-alueelle tehtavissa muutoksissa on huomioitava tontin
kayttajien lisaksi naapurusto.

Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun
ja muiden ympardivien alueiden korkeusasemaan.

Piha-alueen korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
olennaisesti muuttaa siita, mita rakentamisluvassa vahvistetut piirustukset
osoittavat.

Rakentamisen yhteydessa piha-alue on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
rakentamisella ei ohjata hulevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle,
katu- tai muulle yleiselle alueelle tai rata-alueelle tai radan kuivatusjarjestelmiin.

30 8 Tukimuurit ja pengerrykset
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Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla
ja toissijaisesti tukimuureilla. Luiskaaminen ja pengertdminen on toteutettava
kokonaan omalla tontilla siten, etteivat maa-ainekset ja hulevedet valu
naapuritontin puolelle tai katu- tai muulle yleiselle alueelle tai rata-alueelle tai
radan kuivatusjarjestelmiin.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttaa naapuritontin omistajan
tai haltijan suostumusta. Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi
antaa luvan rakentaa tukimuurin naapurin rajaan kiinni, vaikka tama ei ole
antanut suostumustaan, tai osin yleisen alueen puolelle. Tukimuurin
kunnossapitovelvoite kuuluu tontin omistajalle tai haltijalle.

Pengertamista tontin rajalla ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen
suostumusta tehda jyrkemmaksi kuin 1:3.

Puut ja viherrakentaminen

31.1 Puiden ja pensaiden istuttaminen

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden
sailyttaminen ja lisdaminen.

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa puustoisena ja suosia
viherrakentamista seka vetta lapaisevia pintakerroksia. Tontin pinta-alasta tulee
(yksi kolmasosa) olla istutettua ja vetta lapaisevaa pintamateriaalia.

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle
on istutettava tai siina on sailytettdva puita ja pensaita vahintaan 1 puu/100 m?



tai 1 puu ja 10 pensasta/200 m®. Puiden ja pensaiden tulee olla
ilmastovyohykkeelle soveltuvia, luontaisia puu- ja pensaslajeja. Puita ei saa
istuttaa teknisten verkostojen paalle.

Laajat piha-alueet tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin
kerroksin ja rakentamattomalla tontin osalla suosia istutuksia ja
viherrakentamista. Istutuksissa ei saa kayttaa vieraslajeja.

31.2 Puiden kaataminen

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole
rakentamisen kannalta valttdmatonta.

32 8 Ajoneuvoliittyma ja liikkennejarjestelyt, pelastustie

32.1 Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan
ajoneuvoliittyman. Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia
rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai
rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua. Ajoneuvoliittyman
rakentaminen seka kunnossa- ja puhtaanapito kuuluu tontin omistajalle tai
haltijalle. Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteetdon ndkemaalue.

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintdan 6 metria ja muilla
alueilla enintadn 10 metria. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin
1:10.

Maantielle ja kadulle johtavalle ajoneuvoliittymaélle haetaan lupa tienpidosta
vastaavalta viranomaiselta.

32.2 Liikennejarjestelyt

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat on suunniteltava ja
toteutettava siten, ettei niistad aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle
tai yleiselle liikenteelle. Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten,
etta autoilla on kdadantymismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien
liikenneturvallisuus ei vaarantuisi.

Liikkumis- ja toimimisesteisten autopaikoilta seka tontin rajalta on oltava
liikkkumisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

32.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan lahelle rakennusta ja sen
sisaankaynteja.



Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai
sita korkeamman rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat
mahdollisia. Pelastustielle tontin sisdantulon yhteyteen on sijoitettava
pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden
vahintaan 4,5 metria.

33 8§ Auto- ja polkupyorapaikat

33.1 Autopaikat

Asemakaavassa ja rakentamisluvassa tonttia varten maaratyt autopaikat tulee
jarjestaa rakentamisen yhteydessa. Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty,
tontille tulee rakentaa 1,5 autopaikkaa yhta asuntoa kohden ja joista vahintaan
10 % on nimettava vieraspysakointipaikoiksi.

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa
30 paikkaa kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttajille ja ne tulee sijoittaa
niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin
tunnuksin. Nailta autopaikoilta on oltava lilkkumis- ja toimimisesteisille
soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa
myos kevyiden mopoautojen tms., moottoripydrien ja mopojen pysakointiin seka
sahkoautojen tai muiden sahkoisten liikkumisvalineiden latauspisteille.

33.2 Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja ne tulee
olla esteettomasti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan rakennuksen
sisadnkaynnin tuntumassa.

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupyorapaikkoja rakennettava
seuraavasti:

Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastojen, pyoravarastojen tai sisdankayntien
yhteyteen on varattava myds tilaa erikoispyorille.

Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka tyd-, kokoontumis- ja liiketilojen
tonteilla on oltava vahintaan yksi polkupydrapaikka kutakin rakennettavaa 100 k-
m? kohden. Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen ja
niiltd on oltava sujuva yhteys liikennevaylille. Polkupyorapaikoista vahintaan
puolet on rakennettava katetuiksi ja (runko)lukitsemisen mahdollistaviksi.

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulisi huomioida
ja parantaa polkupydrien pysakointiin ja sailytykseen liittyvia toimintoja.



34 8§ Jatehuolto ja varastointitilat

34.1 Jatehuolto

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa tontille rakennettavien
rakennusten kokoon ja kayttotarkoitukseen suhteutetut riittavat tilat jatteiden
keraamista ja lajittelua sekéa jatehuollon muuta jarjestamista varten.
Jatehuollosta annetaan tarkempia ohjeita kunnan jatehuoltomaarayksissa.

Keraysvalineet, jatekatokset ja -aitaukset seka kompostit on sijoitettava tontille
siten, etteivat ne

e vaaranna paloturvallisuutta, rumenna ymparistda eikd aiheuta kohtuutonta
haittaa naapureille

e sijjoitu liian lahelle rakennuksia tai naapurin rajaa ilman riittavaa palo-
osastointia

e sijjoitu tonttiliittyman nakemaalueelle, eika katu- tai muulle yleiselle alueelle

e haittaa pihan tai kadun muita toimintoja

34.2 Varastointitilat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalotonteille rakennettava
ulkovarastointitiloja seuraavasti:

e omakoti- ja paritalossa vahintdan 10 m?/ asunto
e rivitalossa vahintdan 4 m?/ asuinhuoneisto

35 8 Lumen poistaminen ja varastointi

Lumi on varastoitava siten, ettei siitd aiheudu vaaraa tai haittaa naapureille tai
kadun kayttajille. Kiinteistolle on varattava lumen varastoinnille riittavasti tilaa,
lunta ei saa siirtaa tie-, katu- tai yleisille alueille.

Lumet on tarvittaessa kuljetettava lumen vastaanottopaikkoihin, jotta valtytaan
sulamisvesien aiheuttamilta ongelmilta ja vaurioilta. Lumen sulamisvesien
osalta on noudatettava, mita hulevesista on erikseen maaratty.

Tontin sisaiset pelastusreitit on pidettava myos talviaikana kulkukelpoisina.

36 8 Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontilla tulee suosia viherrakentamista seka vetta lapaisevia pintakerroksia.
Asemakaava-alueelle sijoittuvan tontin pinta-alasta tulee yksi kolmasosa olla
vetta lapaisevaa pintamateriaalia. Tehtdessa muutoksia pihamaalla on
mahdollisuuksien mukaan lisattava tai pidettava ennallaan alueiden vetta
lApaisevaa pinta-alaa ja kasvillisuutta.



Tontin hulevedet tulee kasitelld suunnitellusti tontilla. Tontille on rakennettava
hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imeytettava
kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperdolosuhteet sen sallivat ja jollei
siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa. Imeyttaminen tontilla
edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjarakennesuunnitelmaa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on
johdettava viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava
ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai
vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna. Tontin rajoittuessa
vesistdoon tai jokeen tulee hulevesia ja perustusten kuivatusvesia imeyttaa ja
viivyttaa ennen niiden johtamista vesistoon.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan
rakentamislupahakemukseen on liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten
kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta,
sen riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta ei saa
aiheutua haittaa naapurille eika vesia saa johtaa jatevesiviemariin,
naapuritontille, ajoradalle, pyoratielle, jalkakaytavalle, katuojaan, rata-alueelle
tai radan kuivatusjarjestelmiin eikd muullekaan yleiselle alueelle. Avo-ojia ei saa
tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja
naapuritonttien hulevesienvesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Kunnan yllapitdman hulevesiverkoston alueella hulevesien ja perustusten
kuivatusvesien johtaminen edellyttad erillista ilmoitusta verkoston pitajataholle.

9 LUKU RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

37 8 Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen
sisaltavaa rakentamislupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta
kasitellessaan edellyttaa, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen
sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava
huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti
johtaa rakennuksen alkuperaisesta tyylista poikkeavaan lopputulokseen.

Mikali purkamislupaa ei tarvita, kuuluu purkamisesta tehda purkuilmoitus
rakennuksista, joilla on pysyva rakennustunnus.



37.1 Purkamistyon toteuttaminen

PurkamistyOsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia
vaikutuksia ymparistolle. Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden
periaatteita. Purkamistyon toteuttaminen on tehtava lajittelevana purkuna,
erotellen hyotykayttokelpoiset materiaalit ja noudattaen jatelain mukaista
etusijajarjestysta. Purkujatteet on toimitettava asiamukaisen luvan omaavalle
vastaanottajalle.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen
osan purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen
jaljilta.

10 LUKU YLEISET ALUEET, JULKINEN ULKOTILA

38 8§ Julkisen taajamatilan maaritelma

Julkisella ulkotilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-
alueen ulkopuolella edelld mainitussa kaytossa.

39 8 Taajamakuvaan soveltuvuus

Rakennuskohteen rakentamisen ja rakentamiseen verrattavan toimenpiteen on
sovelluttava ymparoivan alueen ominaispiirteiseen ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan seka tonttiin rajoittuvaan katuun ja muuhun julkiseen
taajamakuvaan rakennuskohteen sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien,
varityksen seka julkisivun jdsentelyn osalta.

Tontilla rakennuskohteiden on muodostettava taajamakuvaltaan sopusuhtainen
ja alueen luonnonarvot huomioon ottava kokonaisuus.

40 8§ Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet

Katujen, torien ja muiden vastaavien liikennealueiden paallystemateriaalit ja
muut rakenteet on suunniteltava ja rakennettava kunkin alueen taajamakuvaan
ja ominaispiirteisiin sopiviksi seka esteettomiksi ja turvallisiksi.

Kun katu paallystetaan uudelleen, ei kadun pinnan korkeutta saa ilman erityista
syyta muuttaa niin, ettd kadun varrella olevat tontit jaavat katuun ndhden
olennaisesti alemmaksi tai ylemmaksi kuin mita ne olivat ennen kadun uudelleen
paallystamista.



41 8 Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

41.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten,
rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien
ja -aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava
kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

Rakennuskohteiden ja rakenteiden on oltava tarkoitukseensa kayttokelpoisia,
turvallisia ja kestavia.

41.2 Rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden
vastaavien rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kuntakuvaan ja
rantamaisemaan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.

42 § Julkisen ulkotilan rakennelmat ja laitteet

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien ja laitteiden koko, rakenne ja
ulkoasu tulee suunnitella ja rakentaa kunkin alueen taajamakuvaan ja
ominaispiirteisiin sopivaksi seka siten, etteivat ne muodosta estetta liikkumiselle
tai toimimiselle.

Tekniset laitteet on kerros- ja rivitaloalueilla pyrittava sijoittamaan rakennuksiin
tai siten, etta ne eivat haittaa kadun kayttoa ja kunnossa- ja puhtaanapitoa
eivatka hairitse taajamakuvaa. Puisto- ja virkistysalueille laitteet on pyrittava
sijoittamaan siten, etteivat ne haittaa alueiden kayttoa tai niiden
saavutettavuutta.

Laitteet ja rakennelmat on pidettava kunnossa ja ulkonaoltaan siistina.

42.1 Alueelliset jatteiden kerayspisteet ja ulkoliikuntapisteet

Julkiseen ulkotilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita seka
ulkoliikuntalaitteita. Kerailypisteen ja ulkoliikuntapisteen sijoittamiselle on
haettava rakennusvalvontaviranomaisen lupa, ellei sijoittaminen perustu
oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.

43 8 Julkisen ulkotilan valaistus

Julkisen taajamatilan valaistuksen tavoitteena tulee olla tasapainoinen,
haikdisematon valomaisema. Valaisinten on sovelluttava kunkin alueen
ominaispiirteeseen ja taajamakuvaan.



Valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava
siten, etta ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta eivatka tarpeettomasti
ja haitallisesti luo ymparistoonsa hairidvaloa.

44 § Julkisen ulkotilan mainos- ja tiedotuslaitteet

Laitteiden sijoittamiseen julkiseen kaupunkitilaan tulee saada asianmukaiset
suostumukset ja luvat. Katu-, tori- tai muulle alueelle ei saa sijoittaa siirrettavia
myynti- tiedotus- ja mainoslaitteita siten, etta ne vaarantavat turvallisuutta,
haittaavat kadun kayttamista tai kunnossa- ja puhtaanapitoa tai ovat
taajamakuvallisesti sopimattomia.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalankulkuun varatuille alueilla, ellei
vapaan kulkutilan leveydeksi jda vahintaan 2 metria. Naiden mainoslaitteiden
paikallaan pysyttaminen rajataan liikkeen aukioloaikaan. Pyorateille ei saa
asettaa mainoslaitteita.

Puistoihin ja muille virkistysalueille ei saa sijoittaa myynti- ja mainoslaitteita, ellei
niille ole saatu asianmukaisia suostumuksia/lupia.

Valomainosten ja -nayttdjen tulee kooltaan, muodoltaan, valoteholtaan ja valon
suuntaukseltaan olla taajamakuvaan sopivia.

Maantien kayttajille tarkoitettu mainos tai ilmoitus, joka asetetaan asemakaava-
alueen ulkopuolelle tai asemakaava-alueella liikennealueelle, on ilmoitettava
maanteiden mainosasioista vastaavalle tienpitoviranomaiselle. Lisaksi on
huomioitava Traficomin maarays tienvarsimainonnasta ja -ilmoittelusta.

45 8 Tilapaiset tapahtumarakenteet

Tapahtumien jarjestamiseen ja siihen liittyvien siirrettavien rakennusten,
rakennelmien ja laitteiden sijoittamiseen tulee saada asianmukaiset
suostumukset/luvat.

Rakenteiden on oltava turvallisia kayttajilleen, eika niista ja niiden kayttamisesta
saa aiheutua vahaista suurempaa haittaa ymparistolle, eikd paikan
kasvillisuudelle.

11 LUKU RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

46 8§ Kadun tai muun yleisen alueen kayttaminen, kaivaminen ja
louhiminen

Kunta voi myontaa hallitsemallaan alueella maaraaikaisen oikeuden/luvan
kayttaa katu- ja muuta yleista aluetta tydmaata tai sen huoltotiloja varten. Katu



47 8

48 8

tai muu yleinen alue on maaraajan paattyessa saatettava siihen kuntoon kuin se
on ollut aiemminkin.

Ilmoittajan/luvan hakijan on esitettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan
aitaamisesta, jatehuollosta, sujuvasta ja esteettomasta jalankulku- ja
ajoneuvoliikenteesta seka melu-, poly- ja muiden haittojen rajoittamisesta.

Hankkeesta tiedottaminen, tydomaataulu

Nakyvalle paikalle rakennustydmaalle, joka vaikuttaa olennaisesti ymparistoon,
on pystytettava riittavan ajoissa ennen tyon aloittamista tydmaataulu tai
sijoitettava muu tiedotus. Tydmaataulusta tulee ilmeta ainakin tyon kohde ja
osoite, rakennushankkeesta vastaavat tahot yhteystietoineen seka kohteen
aloittamis- ja arvioitu valmistumisajankohta.

TyOmaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

Tybmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus,
erotettava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa
aitaamalla. Tydmaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava
ymparistoon.

Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon
ajaksi.

Tyomaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava
niin, ettei siitd aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairioita
tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle. Tydomaalla materiaalit on sailytettava
suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen,
savun, hajun ja muiden haitallisten aineiden levidminen ymparistoon.
Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydomaalla
on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistdon ja
maaperaan.

Tyomaalta ei saa johtaa vesistdon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia
aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssa ja
johtamisessa tulee noudattaa vesihuoltolaitoksen/infra-
palveluiden/ymparistonsuojelun maarayksia.

Tyodmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan
kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydbmaarakennukset, tydbmaa-aidat ja
vastaavat tydbmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydbmaa-alue on
siistittava.



12 LUKU RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

49 8 Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusta on hoidettava ja pidettava kunnossa, eika sita saa paastaa
rapistumaan korjauskelvottomaksi.

Rakennettu kohde ymparistdineen on pidettava jatkuvasti hoidettuna ja siistina.
Taman valvomiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa
erillisia tarkastuksia.

Ilkivallan aiheuttamat vahingot, kuten tohryt, tulee poistaa viivytyksetta
rakennuskohteiden julkisivuista ja aidoista.

Puiden kuntoa on valvottava ja tarvittaessa ryhdyttava tarpeellisiin
toimenpiteisiin ymparistolleen vaarallisen puun poistamiseksi.

Asemakaava-alueen puustoa ei saa tapittaa eli leikata rajusti. Puiden
tapittamiskielto ei koske kotipuutarhan hyotypuita.

50 8 Tybajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen rakennuspaikalla

Tonttia tulee kayttda asemakaavan maaraamaan kayttotarkoitukseen. Asumista
varten tarkoitetulla tontilla ei saa sailyttaa sellaisia tydajoneuvoja, tyokoneita,
laitteita tai tavaroita, joiden sailyttaminen ei perustu tontin vahvistettuun
pihamaajarjestelyyn tai rakennusvalvontaviranomaisen muuhun hyvaksyntaan.

Erityisesti tydajoneuvojen ja tyokoneiden naapureita hairitseva lastaus ja kaytto
ilta-, yo- ja aamuaikoina ei ole sallittua.

Kaytosta poistettujen ajoneuvojen pitkaaikainen varastointi tontilla ei ole
sallittua.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien
kulkuneuvojen kausiluonteinen sailyttaminen tontilla on sallittua.

51 8 Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja ja muita alueita tulee hoitaa siten, etta ne eivat
rumenna taajama- ja ymparistokuvaa eika niita saa kayttaa varastointiin tai
ajoneuvojen sailytykseen tai pysakointiin asemakaavan vastaisesti.



13 LUKU ERINAISET MAARAYKSET, LITTEET

52 8 Maarayksista poikkeaminen

Kunnan hallintosdannossa maaratty viranomainen voi erityisesta syysta myontaa
poikkeamisen taman rakennusjarjestyksen maarayksista.

53 8 Taydentavat maaraykset, ohjeet ja liitteet

Kunta voi antaa rakennusjarjestysta taydentavia maarayksia.
Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa rakennusjarjestysta tadydentavia
ohjeita. Taydentavat maaraykset ja ohjeet eivat saa olla ristiriidassa
rakennusjarjestyksen tavoitteiden kanssa.

Rantasalmen kunnan verkkosivujen Rakennusvalvonta-sivulle on koottu listaa
linkeista muiden viranomaisten maarayksista, kulttuuriymparistotiedon
julkaisuista ja verkkosivuista seka ohjeista ja laista, jotka taydentavat
rakennusjarjestysta ja ohjaavat myos rakentamista.

Rakennusjarjestyksessa maaritellyt liitteet:
Liite 1 Rakennusjarjestys 1.8.2010 alkaen, luku 3 koskien rakennusoikeutta.
Liite 2 Lyhytaikainen vuokraus asuinrakennuksissa.
54 8 Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.202x.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta
niilta osin kuin muutoksenhaku ei koske.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kunnanvaltuuston 29.3.2011 pykalassa 8
hyvaksyma ja 1.8.2010 voimaan tullut rakennusjarjestys.



3. RAKENNUSPAIKKA, RAKENNUSOIKEUS

UUSI RAKENNUSPAIKKA ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen
kelvollinen ja riittdvin suuri. Rakennukset on voitava sijoittaa riittavélle etdisyydelle kiinteiston
rajoista, yleisisté teistd, naapurin maasta, muista rakennuksista seké rantaviivasta. (MRL 116 §).

JJR -kuntien alueella uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintdan.

5000 m” ympérivuotisessa asuinkdytossi

3 000 m” loma-asuntokaytdssd

3 000 m” ympérivuotisessa asuinkéytdssi, jos kunnallistekniikka kaytettivissi
10 000 m? suunnittelutarvealueella

Rakennuspaikan jolla pidetddn hevosia, tulee olla tarkoitukseen riittivdn suuri. Pinta-alan
suositellaan olevan véhintddn 1 ha ensimmadistd hevosta kohti ja 0,5 ha lisdd kutakin lisdhevosta
kohden.

Saari, jonka pinta-ala on alle 1 ha, ei muodosta rakennuspaikkaa.

Rantaan rajoittuvan uuden rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintdéin 50 metrid.

RAKENNUSOIKEUS YLEENSA

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma- tai asuinrakennuksen.
Rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa sen kiyttotarkoitukseen liittyvid talousrakennuksia sekd
vierasmajan.

Rakennusoikeus yleensd 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdén 1000 k-m’

Rakennusoikeus lomarakennuspaikalla 5 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintidén 250 k-
2

m’.

Jollei asemakaavassa ole mdiiritelty rakennusoikeutta (Juvan vanhin kaava nro 1), noudatetaan

Juvan aikaisempien rakennusjarjestysten liitteind olleita rakennusoikeuksia (liite 3).

Maatalouteen, matkailuun, kaupankéyntiin ja teollisuuteen liittyvé rakentaminen voi ylittdd sallitun
rakennusoikeuden seké rakennusten lukumairén.

Erityisarvoja omaavien rakennuspaikkojen rakennusoikeutta tulee kisitelld tapauskohtaisesti.
Téllaisia alueita ovat esim. pienet saaret, lampien rannat, joenvarret, maisemallisesti tai
luonnonarvojen kannalta merkittavét alueet jne.



RAKENNUSOIKEUS RANTA-ALUEILLA
Joroinen

Lomarakennuspaikalla rakennusoikeus on 80 k-m?® + 3 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintéén 200 k-m”.

Asuinrakennuspaikalla rakennusoikeus on 5 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintédén 300
k-m”.

Juva:

Lomarakennuspaikalla rakennusoikeus on 80 k-m”® + 3 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintidn 250 k-m?.
Asuinrakennuspaikalla rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rantasalmi:

Lomarakennuspaikalla rakennusoikeus on 80 k-m* + 3 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Asuinrakennuspaikalla rakennusoikeus on 5 % rakennuspaikan pinta-alasta.

SIJAINTI

Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
sdilyy. Maisemallisesti merkittévilld peltoaukeilla rakentaminen tulisi sijoittaa olemassa olevaan
pihapiiriin tai metsdsaarekkeiden tuntumaan. Rakentamisessa on sdilytettdvd rakennuspaikan
luonnonmukaisuus sekd sédstettivd arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon
merkittdvid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymid kuten siirtolohkareita, kauniita
yksittdispuita jne. Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittdd
rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen. Rakennuspaikka tulee
tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ympéaroivddn maisemaan. Sijoittamisessa tulee ottaa huomioon
energiataloudellisuus mm. ilmansuunnat, puuston ja maaston hyddyntdminen. Rakentamisen
elinkaariajatteluun liittyy my0s kohteen sijoittuminen kéayttdjien kannalta jarkevasti sekd
rakennusten sijoittaminen rakennuspaikalle siten ettd ympdriston luonnolliset energiansddstoon
vaikuttavat asiat tulee hyddynnettyd mahdollisimman tehokkaasti.

ETAISYYDET

Rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla yhtd suuri kuin rakennuksen korkeus
kuitenkin vahintddn 5 metrid. Rakennuksen etdisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla
olevasta rakennuksesta tulee olla vihintdén 10 metrid. Etdisyyksistd voidaan poiketa asianomaisen
naapurin suostumuksella.

Rakennuksen etdisyyden tulee olla ympéristomelua aiheuttavasta kohteesta sellainen ettd
rakennuksessa tai sen ldheisyydessd mahdollisuus tyoskennelld ja levédtd hyvéksyttivissé
olosuhteissa.



Liite 2

Lyhytaikainen vuokraus asuinrakennuksissa

Asuinrakennusta tai asuinhuoneistoa, jonka kayttotarkoitus on asuinkaytto, on
kaytettava paasaantoisesti jatkuvaan asumiseen. Lyhytaikainen vuokraus on
sallittua asuinkayttona silloin, kun vuokrauksen kohteena oleva huoneisto on
vuokrauksen aikana omistajan tai haltijan oma vakituinen asunto tai muutoin
tosiasiallisesti hanen kaytdssaan.

Mikali asuinrakennus tai -huoneisto ei ole vuokrauksen aikana omistajan tai
haltijan vakituisessa kaytdssa, lyhytaikainen vuokraus on sallittua kunnan
paatosvallassa olevaan lain ja asetuksen mahdollistamaan enimmaismaaraan
saakka, mikali voimassa olevan lainsaadanto sen sallii ilman, etta
kayttotarkoitus katsotaan muuttuneen asumisesta muuksi kaytoksi.

Kunta sallii taman rakennusjarjestyksen perusteella edella kuvatun
enimmaismaaran mukaisen lyhytaikaisen vuokrauksen niisséa tilanteissa, joissa
voimassa oleva lainsdadantd tdman mahdollistaa.
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