MAANVUOKRASOPIMUS

Allekirjoittaneet osapuolet ovat tdndadn tehneet keskenaan
maanvuokrasopimuksen (“Sopimus”).

1 Osapuolet
1) FinnoSun Oy (Y: 3010092-6),
PL 2, 01151 Séderkulla

(“Wuokralainen”)

Vuokralaisen yhteystiedot:
Puhelinnumero: +358 50 44 04 811

Sahkoposti: info@finnosun.fi

2) Rantasalmen kunta (Y: 0166507-1),
Eliel Saarisen tie 2
59800 Rantasalmi

(“Maanomistaja”).

Maanomistajan yhteystiedot:
Puhelinnumero:

Sahkdoposti: Rantasalmen.kunta@rantasalmi.fi
IBAN: F161 5383 0420 0018 08
BIC: OKOYFIHH

Seuraavan

Vuokralainen ja Maanomistaja jaliempana yhdessa “Osapuolet” ja kumpikin erikseen

“Osapuoli”.

2 Kohdekiinteisto:
Kiinteistétunnus Tilan nimi Vuokra-ala ha | Kunta
[kiinteistorekisteritunnus] | Susimaen teollisuusalue | 0,285 ha (n. | Rantasalmi

(maaraala) 2 850 m?)

3 Tausta ja tarkoitus

3.1 Vuokralaisen tarkoituksena on suunnitella, kehittdad ja rakentaa laitos energian
varastointiin akkujen avulla Rantasalmen kunnassa sijaitsevalle liitteessa 1

yksildidylle alueelle (“Hanke” tai "THankealue”). Hanke kasittaa yhden tai useamman
sahkdvaraston, muuntajan seka niiden vaatimille infrastruktuurille varatun aidatun
alueen ("Sahkovarasto”), teitéd seka sahko- ja tietoliikennekaapeleita/johtoja ja muuta
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4.2

4.3

4.4

4.5

hankkeen edellyttdmaa infrastruktuuria ja se voi myds sisaltdd muita hankkeeseen
tarvittavia laitteita, rakennuksia, rakennelmia ja infrastruktuuria. Hanke jakautuu
seuraavasti:

(a) "Suunnittelukausi”’, joka  tarkoittaa @ tdman  Sopimuksen
allekirjoittamisen jalkeista aikaa ennen Rakentamiskautta.

(b) "Rakentamiskausi”, joka tarkoittaa Suunnittelukauden jalkeista
aikaa, jolloin Vuokralainen ilmoittaa kaynnistavansa Hankkeen
rakentamistoimenpiteet Vuokra-alueella

(c) "Kayttoonottopaiva”, joka tarkoittaa paivaa, jolloin
Rankentamiskausi paattyy ja Vuokralainen saa Vuokra-alueelle
rakentamalleen Hankkeelle ja/tai Sahkdvarastolle kayttdonottoluvan
sahkdverkkoon.

Taman Sopimuksen tarkoituksena on sopia niistd ehdoista, joilla Maanomistaja
vuokraa kohdassa 2 yksildidyt maa-alueet Vuokralaiselle Hankkeen toteuttamista
varten.

Vuokra-alue

Vuokra-alue on liitteen 1 mukainen alue kohdassa 2 maaritellystd Kohdekiinteistosta.
Vuokra-alue on merkitty liitteen 1 mukaiseen karttaan. (“Vuokra-alue”).

Vuokralaisella on oikeus tarkentaa lopullisen Vuokra-alueen sijainti ja laajuus, kun
lopullinen Hankealue on vahvistettu lainvoimaisessa kaavassa tai rakentamisluvissa.
Vuokralaisen on ilmoitettava muutoksesta kirjallisesti Maanomistajalle vahintdan
kolmekymmenta (30) paivéda ennen muutoksen voimaantuloa ja toimitettava samalla
paivitetty kartta Vuokra-alueesta. Maanomistajalla on oikeus tarkistaa, ettd muutos
pysyy alkuperaisen Liitteen 1 mukaisen alueen rajoissa. Liitettd 1 katsotaan muutetun
Maanomistajan kirjallisen hyvaksynnan jalkeen, jota ei saa kohtuuttomasti viivyttaa.
Lopullinen Vuokra-alue ei kuitenkaan voi olla alkuperaisen Liitteen 1 mukaisen alueen
ulkopuolella.

Hankkeen taytantéonpanemiseksi Vuokralaisen tarkoituksena on suorittaa Hankkeen
suunnitteluvaiheessa muun muassa maaperatutkimukset ja tarvittavat arviot
maansiirtotdistd Vuokra-alueella sekd hankkia tarvittavat luvat ja tehda tarvittavat
sopimukset Hankkeen toteuttamista varten.

Maanomistaja tiedostaa, ettd Hankkeen taytantédnpano ja akkujen, muuntajien ja
laitteistojen maara riippuu lopullisesta suunnittelusta ja tekijdista, kuten esimerkiksi,
Hankkeen toteuttamiskelpoisuudesta, sen edellyttdmistd viranomaisluvista seka
luville mahdollisesti asetetuista ehdoista. Taman vuoksi Hankkeen lopulliset
suunnitelmat saattavat poiketa taman Sopimuksen allekirjoitushetken suunnitelmista.
Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Hankkeen lopulliset suunnitelmat
Maanomistajan tietoon.

Yllad olevan kohdan 4.4 mukaisten syiden vuoksi Vuokralainen pidattda oikeuden
yksipuolisesti oman harkintansa mukaan tehdd Hankkeeseen ja Hankealueeseen
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5.2

5.3
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5.5

5.6

Vuokra-alueella maanrakennusta koskevia muutoksia. Vuokralaisen on ilmoitettava
merkittavistd maanrakennusmuutoksista Maanomistajalle kirjallisesti vahintaan
kolmekymmenta (30) paivaa ennen toéiden aloittamista. Selvyydeksi todetaan, etta
mikali jokin tietty maa-alue tai palsta Vuokra-alueen sisdltd jd& Maanomistajan
kayttdon niin Vuokralainen jarjestdd Maanomistajalle kulkuyhteyden ko. alueelle
Maanomistajan omaa kiinteistda pitkin.

Vuokra ja muut maksut

Suunnittelukaudesta maksettava korvaus

Korvauksena Suunnittelukaudesta Vuokralainen maksaa Maanomistajalle vuosittain
100 (sata) euroa. Korvaus maksetaan vuosittain 1. toukokuuta mennessa.
Ensimmaisen vuoden osalta korvaus maksetaan kuitenkin 30 vuorokauden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoituksesta.

Rakentamiskaudesta maksettava korvaus

Korvauksena Rakentamiskaudesta Vuokralainen maksaa Maanomistajalle vuosittain
500 (viisisataa) euroa. Korvaus maksetaan vuosittain 1. toukokuuta mennessa.

Kayttoéonottopaivan jalkeen maksettava vuokra

Kayttoonottopaivan jalkeen Vuokralainen maksaa Maanomistajalle vuotuista
vuokraa, jonka suuruus on 0,375 (nolla pilkku kolmesataaseitsemankymmentaviisi)
euroa/m? vuosi lopullisesta vuokra-alueesta (“Vuokra”).

Vuokranmaksu

Vuokra maksetaan vuosittain 1.toukokuuta. Viimeisen vuokranmaksuvuoden
kohdalla, jos vuokranmaksuvelvollisuus paattyy kesken kalenterivuoden, Vuokran
maara suhteutetaan vastaamaan niita kuukausia, joiden osalta
vuokranmaksuvelvollisuus oli voimassa.

Vuokralainen vastaa toimintansa aiheuttamista muista maksuista ja kustannuksista.
Ellei Maanomistaja muutoin kirjallisesti pyyda, kaikki taman Sopimuksen mukaiset
maksut Maanomistajalle maksetaan Maanomistajan kohdassa 1 mainitulle
pankkitilille.

Indeksiehto

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Perusindeksina kaytetaan
vuoden 2026 tammikuun pistelukua. Tarkistusindeksind kaytetddn viimeisinta
indeksilukua, joka on julkaistu kuhunkin tarkistuspaivaan mennessa. Ensimmainen
tarkistuspaivd on 1.1.2027, jonka jalkeen indeksitarkistus tehddan vuosittain

tammikuun 1. paivana. Vuokraa ei kuitenkaan korjata alaspain.

Korvaus maa-aineksen nostamisesta ja/tai kayttamisesta
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Vuokralainen maksaa Maanomistajalle nostamastaan tai kayttdmastdan maa-
aineksesta korvausta, jonka suuruus on 1 (yksi) eur/kiintokuutio. Nostetun
kiviaineksen maara todennetaan ennen ja jalkeen tehtavalla lasermittauksella
ulkopuolisen mittaajan toimesta.

Ei muita korvauksia

Vuokran ja kohdissa 5.1-5.6 mainittujen korvausten lisdksi Vuokralainen ei maksa
erikseen muita korvauksia taman Sopimuksen mukaiseen kayttoon.

Vuokra-aika

Tama Sopimus on voimassa 50 (viisikkymmentd) vuotta tdman Sopimuksen
allekirjoittamisesta lahtien (“Vuokra-aika”).

Vuokralaisella on oikeus esittda kirjallinen tarjous Sopimuksen jatkamisesta
kymmenen (10) vuodella viimeistaan kaksitoista (12) kuukautta ennen Vuokra-ajan
paattymistd. Osapuolet neuvottelevat jatkamiskauden ehdoista, mukaan lukien
vuokran taso, joka tarkistetaan vastaamaan sen hetkistd teollisuusmaan kaypaa
markkinavuokraa. Jatkaminen edellyttdd molempien Osapuolten Kkirjallisen
suostumuksen.

Vuokralaisen Vuokra-alueen kaytt6

Vuokra-alue on vuokrattu maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5 luvun niin
sanottua muuta maanvuokraa koskevien saanndsten perusteella sdhkdéaseman ja
mahdollisimman laajamittaisen akkujen avulla toimivan energian varastointilaitoksen
kehittamista, pystyttdmista, asentamista, kayttéa, huoltoa ja ylldpitoa, uusimista ja
kaytosta poistamista varten.

Suunnittelukauden aikana Vuokralaisella on oikeus:

(@) suorittaa tuotantomittauksia, = maaperatutkimuksia, luontotutkimuksia,
paalutustesteja sekd kaikkia muita Vuokralaisen olennaiseksi katsomia
tutkimuksia voidakseen arvioida soveltuuko Vuokra-alue Hankkeeseen;

(b) hakea Hankkeen edellyttamat tarpeelliset luvat; ja

(c) yllda kohdissa (a) ja (b) kuvatun tarkoituksen mukaisesti, pystyttaa
mittauslaitteita sekd muita tarvittavia rakennelmia ja laitteita.

Rakentamiskauden aikana Vuokralaisella on kohdassa 7.2 mainittujen oikeuksien
lisdksi oikeus muun muassa, ei kuitenkaan niihin rajoittuen (kussakin tapauksessa
harkintansa mukaan ja valitsemissaan sijainneissa):

(@) pystyttaa, asentaa, rakentaa, kayttaa, aidoittaa, yllapitaa, korjata, uusia ja
poistaa kaytostd mika tahansa maara energian varastointilaitteita sisaltaen
mm. akkuja, perustoja, sekd muuta Hanketta palvelevaa infrastruktuuria
(siséltdaen rajoituksetta muuntajat, sahko- ja datakaapeliverkot ja/tai
ilmajohdot, energian varastoinnin edellyttdmat rakennukset ja rakennelmat
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7.4

7.5

7.6

7.7

seka muut rakennukset, rakennelmat, laitteistot ja laitteet) joita Vuokralainen
kohtuudella edellyttaa.

(b) rakentaa Hankkeen rakentamista, kayttdéa, yllapitoa, korjaamista ja kaytosta
poistamista palvelevia varastotiloja, -alueita ja -rakennuksia;

(c) kayttaa, leventaa, tasoittaa, parantaa, korjata ja muutoin muokata kaikkia
Maanomistajan vuokra-alueella jo olemassa olevia teitd. Tama oikeus ei koske
yleisia katuja tai niiden liittymia;

(d) rakentaa uusia teitd sahkdvaraston, muuntajien tai minkd tahansa muun
Hankkeen rakennelman tai infrastruktuurin rakentamista, kuljetusta,
korjaamista ja yllapitdmista varten;

(e) rakentaa ja yllapitaa tilapaisia pysakointialueita ja kdantdpaikkoja Hankkeen
rakentamisen yhteydessa;

(f)  suorittaa kohtien (a) — (e) mukaisten toimenpiteiden edellyttamassa maarin
maanrakennustgitd; ja

(g) poistaa kaytdstd ja entiséida Vuokra-alue tdman Sopimuksen ehtojen
mukaisesti.

Vuokralaisella on oikeus poistaa puita, kantoja, pensaita ja muuta kasvillisuutta seka
nostaa ja kayttdd maa-ainesta siind laajuudessa, kun Vuokralainen katsoo sen
tarpeelliseksi Hankkeen rakentamista, kayttéa, yllapitoa, korjausta ja purkamista
varten. Osapuolet tiedostavat ja sopivat, ettd kaadettu puutavara on Maanomistajan
omaisuutta. Vuokralainen vastaa hakkuutydstd, hakkuutydn ja lahikuljetuksen
kustannuksista. Osapuolet edelleen tiedostavat, ettd Hankkeen kayttdon otettavalta
alueelta kaadetaan puusto kokonaisuudessaan. Maanomistajalla oikeus paattaa,
kuka hakkaa puutavaran ja mille toimijalle se myydaan.

Vuokralaisella on velvollisuus hankkia kaikki Hankealueella (mukaan Ilukien
rajoituksetta Vuokrakohde) tekemiensa toimien edellyttdmat viranomaisluvat ja
varmistaa niiden voimassaolo.

Kayttdessdadn tdman kohdan 7 mukaisia oikeuksiaan, Vuokralainen varaa
Maanomistajalle oikeuden ilmaista mielipiteensa Vuokralaisen suunnitelmista, ja
Vuokralaisen on huomioitava Maanomistajan mahdolliset kommentit suunnitelmissa
sikali kuin se on teknis-taloudellisesti tarkoituksenmukaista. Selvyyden vuoksi
Vuokralaisella on kuitenkin viime kadessad oikeus paattdd kuinka, ja missa
laajuudessa, se toteuttaa tdman kohdan 7 mukaiset toimet.

Vuokra-ajan voimassaoloaikana Vuokralainen on vastuussa sen rakentamien teiden
yllapidosta ja Vuokralaisen kaytosta jo olemassa oleville teille johtuvien vahinkojen
korjaamisesta. Vuokralainen sopii kustannuksellaan muiden kuin kokonaan
Maanomistajan hallinnassa olevien teiden kaytdsta tieoikeuksien haltijoiden kanssa.
Vuokralainen vastaa vuokra-aikana teiden edellyttamasta kunnossapidosta.
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Vuokralainen ei saa harjoittaa Vuokra-alueella muuta toimintaa kuin se, mika on tassa
sopimuksessa mainittu.

Maanomistajalla on Vuokra-alueen hallintaoikeus, kunnes se kohdan 8.6 mukaisesti
siirtyy Vuokralaiselle.

Maanomistajan oikeus kayttda Vuokra-aluetta

Osapuolet ovat tietoisia siita, ettd Hankkeen perustaminen edellyttda, etta
Vuokralaisen tutkimukset Vuokra-alueesta osoittavat, ettd Hankkeen perustaminen
on Vuokra-alueella kannattavaa.

Osapuolet sopivat, ettd taman vuokrasopimuksen voimaantulopaivasta alkaa
Suunnittelukausi.

Maanomistajalla on Suunnittelukauden aikana oikeus kayttda Vuokra-aluetta itse
seka myontaa alueelle muita oikeuksia edellyttéen, etta:

(i) kaytto tai muut oikeudet eivat esta Vuokralaisen taman Sopimuksen mukaista
toimintaa Vuokra-alueella Suunnittelukauden aikana.

Mikali taman Sopimuksen voimaantulopdivana on jo olemassa yksi tai useampi
vuokrasopimus kolmansien osapuolten valilla ja koskien Vuokra-aluetta ("Olemassa
olevat sopimukset”), Maanomistaja takaa ja vahvistaa, etta:

(i) Maanomistajalla on oikeus irtisanoa Olemassa olevat sopimukset noudattaen
enintdan kuuden (6) kuukauden irtisanomisaikaa;

(i) Olemassa olevien sopimuksien osapuolet hyvaksyvat Kkirjallisesti, etta
ristiriitatilanteessa taman Sopimuksen oikeudet menevat Olemassa olevien
sopimuksien edelle ja tdma Sopimus voidaan rekisterdida paremmalle
etusijalle.

Maanomistaja sitoutuu irtisanomaan kaikki kohtien 8.3 ja 8.4 mukaiset sopimukset
seitseman (7) paivan kuluessa siitd paivasta, jona Vuokralainen on ilmoittanut
Maanomistajalle Vuokra-alueen Rakentamiskauden alkamispaivan. Maanomistajan
tulee viipymatta toimittaa Vuokralaiselle jaljennokset irtisanomisilmoituksista.

Rakentamiskauden alkamispaivasta tai paivasta, jolloin kaikki 8.3 ja 8.4 kohdan
mukaiset sopimukset ovat pdaattyneet, riippuen kumpi on ensin, vuokra-ajan
paattymiseen saakka vuokralaisella on taysi ja yksinomainen hallintacikeus Vuokra-
alueeseen.
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10.1

Maanomistaja sitoutuu taman Sopimuksen voimassaoloaikana olemaan kayttamatta
Vuokra-aluetta (ja olemaan muutoinkin toimimatta) tavalla, joka heikentaa
Sahkoévaraston suorituskykya tai joka muulla tavoin vaikeuttaa tai haittaa Vuokra-
alueen taman Sopimuksen mukaista kayttoéa. Erityisesti Maanomistaja sitoutuu
olemaan pystyttamatta (ja sallimatta naiden pystyttdmisen) tuulivoimaloita tai muita
sellaisia korkeita rakennelmia tai rakenteita, jotka saattavat aiheuttaa vaikutuksia
Vuokra-alueelle, ellei Vuokralaiselta ole saatu tahan kirjallista suostumusta.

Maanomistaja takaa, ettd 8.3 ja 8.4 kohtien mukaisten sopimusten lisaksi se ei ole
antanut sellaisia erityisia oikeuksia Vuokra-alueelle tai sen ymparistdoon taikka se ei
ole sopinut sellaisista rasituksista tai kolmannen oikeuksista, joilla voisi olla haitallisia
vaikutuksia Vuokralaisen tdaman Sopimuksen mukaisiin oikeuksiin ja/tai Hankkeelle,
pois lukien rasitukset, jotka ilmenevat tdman Sopimuksen allekirjoituspaivana
paivatylta rasitustodistukselta.

Ennenaikainen irtisanominen

Vuokralaisella on aina oikeus irtisanoa tdma Sopimus ennenaikaisesti kahdentoista
(12) kuukauden irtisanomisajalla.

Mikali Sopimus irtisanotaan ennenaikaisesti, Vuokra-alue on Ennallistettava
Sopimuksen kohdan 11 mukaisesti. Ennallistaminen on tehtava irtisanomisajan
loppuun mennessa.

Maanomistajalla on oikeus irtisanoa tama Sopimus ennenaikaisesti kirjallisella
ilmoituksella kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla, jos Vuokralainen ei ole
ilmoittanut Maanomistajalle Rakentamiskauden aloituspaivaa kolmen (3) vuoden
kuluessa Sopimuksen allekirjoittamisesta.

Maanomistajalla on oikeus irtisanoa tdma Sopimus ennenaikaisesti kirjallisella
ilmoituksella yhden kuukauden irtisanomisajalla, mikali Vuokralaisen vuokran maksu
Maanomistajan  vahintddan  kahdesta  erdpaivan jalkeisestd kirjallisesta
maksumuistutuksesta huolimatta on maksamatta yli kolmen kuukauden ajan toisesta
maksumuistutuksesta.

Rahoittajan sijaantulo-oikeus

Vuokralainen saattaa rahoittaa Hankkeen ulkopuoliselta lainanantajalta hankittavalla
projektirahoituksella. Turvatakseen Sopimuksen voimassapysymiseen ja sen
mukaisen vuokranmaksun jatkumisen mahdollisissa maksuhairidtilanteissa
lainanantajalle annetaan alla olevan mukainen ns. sijaantulo-oikeus:

Sen estamatta, mitd tdssd Sopimuksessa on muutoin maaratty, edellyttden etta
Vuokralainen on kirjallisesti ilmoittanut Maanomistajalle Hanketta rahoittavan
lainanantajan yhteystiedot, Maanomistaja sitoutuu kirjallisesti ilmoittamaan kyseiselle
lainanantajalle sellaisista kohdassa 9 mainituista rikkomuksista, jotka oikeuttaisivat
Maanomistajan irtisanomaan Sopimuksen, ja olemaan irtisanomatta Sopimusta
ennen kuin lainanantajalle on annettu mahdollisuus korjata rikkomus Vuokralaisen
puolesta 90 paivan kuluessa kyseisen ilmoituksen saamisesta. Jos lainanantaja
korjaa sopimusrikkomuksen mainitun 90 pdivan kuluessa, Maanomistajalla ei ole
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12

oikeutta  irtisanoa  tatd  Sopimusta  paattymaan  ennenaikaisesti  ko.
sopimusrikkomuksen perusteella.

Toimet Sopimuksen paattyessa tai irtisanottaessa Sopimus

Mikali tatd Sopimusta ei ole korvattu toisella sopimuksella, Vuokralaisen on kahden
vuoden sisalld taman Sopimuksen paattymisesta purettava ja kuljetettava pois
Vuokra-alueelta kaikki akut, sdhkdasemat, muuntajat sekd& kaikki maanpaallinen
infrastruktuuri, joka on Hankkeen toiminnan yhteydessa asennettu ja otettu kayttéén
("Ennallistaminen”). Mikali Vuokralainen ei ole edella asetetussa maaraajassa tehnyt
ylla mainittuja toimenpiteitd, on Vuokranantajalla oikeus tehda tai teettaa ylla mainitut
toimenpiteet ja/tai muutoin menetella Vuokralaisen omaisuuden seka Vuokra-alueen
Ennallistamisen osalta parhaaksi katsomallaan tavalla (ml. myynti julkisella
pakkohuutokaupalla) seka peria, ilman eri suostumusta taikka muita toimenpiteita,
Vuokranantajalle aiheutuneet kustannukset jaliempana tassa kohdassa tarkoitetusta
vakuudesta. Vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus jatkuu, kunnes Kkaikki
Ennallistamistoimet on suoritettu. Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokraa
siihen asti kunnes alue on Ennallistettu.

Ylla olevasta poiketen Vuokralainen ei ole velvollinen poistamaan teitd, kaapeleita,
sahkdjohtoja tai maanpinnan alaisia rakenteita Vuokra-alueelta edellyttaen, etta maan
pinta on luonnollisesti maisemoitu kayttden alueelle hyvin soveltuvaa puuainesta.
Vuokralainen on kuitenkin edelld mainitusta poiketen velvollinen omalla
kustannuksellaan poistamaan kaiken tdman kohdan 11.2 mukaisen infrastruktuurin
siltd osin, kuin soveltuva lainsdadanté tai toimivaltaisen viranomaisen paatés niin
vaatii.

Jos tdma Sopimus paattyy tai irtisanotaan muusta syystd kuin Maanomistajan
sopimusrikkomuksen perusteella, Vuokralainen on velvollinen poistamaan
Sopimuksen lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista omalla kustannuksellaan.

Ennallistamisvakuus

Mikali toimivaltaiset viranomaiset eivat ole asettaneet Vuokralaiselle velvoitetta
toimittaa vakuutta kohdan 11 mukaisesta Vuokra-alueen Ennallistamisesta,
Vuokralainen sitoutuu toimittamaan Maanomistajalle vakuuden kyseisten
Ennallistamista koskevien velvoitteiden tayttamisesta tdman kohdan 12 mukaisesti.

Vuokra-alueen vakuuden on oltava yhteensd suuruudeltaan 5.000 (viisituhatta)
euroa, ja se asetetaan, kun Rakentamiskausi aloitetaan alueella.

Vakuus  asetetaan kateistalletuksena, pankkitakauksena, vakuutusyhtion
myontdmand takauksena taikka muussa Maanomistajan hyvaksymassa
vakuusmuodossa. Vakuuden arvo tdsmaytetdan kohdan 5.5 indeksiehdon mukaisesti
kymmenen (10) vuoden valein, ja vakuutta maksetaan lisda indeksin nousua
vastaavasti.

Taman kohdan 12 mukainen vakuus vapautetaan, kun Vuokralainen on saattanut
loppuun kohdan 11 mukaiset Ennallistamista koskevat ty6t.

8 (14)



13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

14

14.1

14.2

Tietyt sitoumukset ja vakuutukset

Maanomistaja sitoutuu Vuokralaisen pyynnoésta solmimaan erillisen
muutossopimuksen koskien mitd tahansa tdman Sopimuksen mukaista Vuokra-
aluetta tai Vuokra-aikaa koskevaa muutosta rekisterdintiviranomaisen niin vaatiessa,
jotta kyseinen muutos voidaan rekisteroéida.

Jos Maanomistaja myy tai muuten luopuu Vuokra-alueesta tai sen osasta ennen kuin
Vuokralainen on rekisterdinyt tdman Sopimuksen, Maanomistaja sitoutuu antamaan
tiedon tasta Sopimuksesta ostajalle/luovutuksensaajalle etukateen ja sisallyttamaan
seuraavan ehdon kauppa- tai siirtosopimukseen:

"Ostaja ottaa vastatakseen kaikki velvollisuudet, jotka kaupan/luovutuksen kohdetta
koskevan [pvm] allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen perusteella syntyvat
Maanomistajalle”

Maanomistaja vahvistaa ymmartavansa, ettd mikali Kohdekiinteistd siirtyy uudelle
omistajalle (esim. kaupan, lahjan, perinndn kautta taikka muulla tavalla), tdma
Sopimus sitoo automaattisesti Kohdekiinteiston siirronsaajaa.

Maanomistaja vakuuttaa, etta tietonsa mukaan Vuokra-alueen maapera tai pohjavesi
eivat ole pilaantuneita ja ettei Vuokra-alueella ole sdilytetty jatteitd tai aineita, jotka
voisivat aiheuttaa Vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pilaantumisen.

Maanomistaja sitoutuu olemaan rakentamatta tai antamatta kolmannen osapuolen
rakentaa rakennuksia tai rakenteita, joilla on todistettavasti haitallinen vaikutus
Sahkovaraston tekniseen toimintaan, 200 metrin sateella Vuokra-alueesta.
Vuokralainen ei saa kohtuuttomasti viivyttaa tai kieltdytyd antamasta kirjallista
suostumustaan rakentamiseen, jos rakentamisella ei ole todistettavaa haitallista
vaikutusta Hankkeelle. Suostumus katsotaan annetuksi, jos Vuokralainen ei vastaa
kirjalliseen  pyyntéén  kolmenkymmenen  (30) paivan  kuluessa  sen
vastaanottamisesta. Todettakoon, maanomistajana kunta ei voi antaa tassa
kohdassa tarkoitettua sitoumusta rakennusvalvontaviranomaisena tai muuna
viranomaisena.

Maanomistaja vakuuttaa, etta se ei ole antanut sellaisia erityisia oikeuksia Vuokra-
alueelle tai sen ymparistddn ja ettei se ole sopinut sellaisista rasituksista tai
kolmannen oikeuksista, joilla voisi olla haitallisia vaikutuksia Vuokralaisen oikeuksiin
jaltai Hankkeelle pois lukien rasitukset, jotka ilmenevat taman Sopimuksen
allekirjoituspaivana paivatylta rasitustodistukselta ja kiinteistorekisteriotteesta.

Vastuu vahingosta

Vuokralainen sitoutuu ottamaan ja yllapitdamaan Vuokra-alueella harjoitettavan
toiminnan kannalta tavanomaisen vakuutuksen, joka kattaa seka vuokralaisen
omaisuudelle aiheutuneet vahingot ettd ne vahingot, joista vuokralainen on vastuussa
vuokrasopimuksen mukaisesti.

Vuokralainen vastaa Maanomistajalle ja/tai kolmansille osapuolille sdhkéaseman
jaltai sahkdvaraston rakentamisella, kaytolla, yllapitdmiselld tai korjaamisella
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14.3

14.4

14.5

aiheuttamastaan valittbmasta vahingosta. Maanomistajan on valittdmasti iimoitettava
kolmansien vaateista Vuokralaiselle ja samalla valtuutettava Vuokralainen toimimaan
asiassa Maanomistajan puolesta.

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd sen tiedossa ei ole, ettéd Vuokra-alueella olisi harjoitettu
sellaista toimintaa, tai ettd Vuokra-alueella olisi sailytetty jatteita tai aineita, josta olisi
voinut aiheutua Vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokralainen
ei vastaa alueella aiemmin tapahtuneen toiminnan mahdollisesti aiheuttamasta
maaperan tai pohjaveden pilaantumisesta. Edella todetusta huolimatta Vuokralainen
vastaa kustannuksellaan ja riskilladn maaperan ja/tai pohjaveden tilan selvittdmisesta
sekd puhdistamisesta siltd osin kuin se on tarpeen Hankkeen kannalta ja/tai
toteuttamiseksi ja/tai siihen liittyvien rakennusten ja rakennelmien rakentamiseksi.

Vuokralainen vastaa Hankkeen (mukaan lukien Vuokralaisen sopimuskumppanien
osalta) aiheuttamien maaperan ja/tai pohjaveden pilaantumisen selvittamisesta ja
puhdistamisesta kustannuksineen sekd muiden haitallisten ymparistdvaikutusten
vahentamisen ja poistamisen toimenpiteista kustannuksineen seka edelld mainittuihin
littyvistd korvauksista. Vuokralainen sitoutuu toimimaan siten, ettd Lopullisen
Vuokra-alueen maapera ja/tai pohjavesi ei pilaannu Vuokralaisen taikka sen
sopimuskumppaneiden taikka Vuokralaisen suostumuksella muutoin Lopullisella
Vuokra-alueella toimivien tahojen toimesta. Mikali Vuokra-alue tai osa siitd on
kuitenkin Vuokra-aikana kulloinkin voimassa olevan lainsadadannén tarkoittamalla
tavalla pilaantunut tai roskaantunut Vuokralaisen ja/tai muun edella mainitun tahon
toimesta, Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta seka
muista puhdistamisen edellyttdmista toimenpiteistd omalla kustannuksellaan. Edella
todetun lisdksi Vuokralainen vastaa muutenkin kulloinkin voimassa olevan
lainsdadannon mukaisten ymparistovelvoitteiden tayttamisesta omalla
kustannuksellaan.

Mikali Vuokralainen laiminlyd tassa kohdassa tarkoitetun velvollisuutensa, on
Vuokralaisella 30 paivaa aikaa aloittaa maaperan ja/tai pohjaveden puhdistaminen ja
hoitaa puhdistaminen soveltuvan lainsaadannon edellyttamalla tavalla niin nopeasti,
kun voidaan kohtuullisesti odottaa. Mikali Vuokralainen ei ole aloittanut toimenpiteita
30 paivan aikana kirjallisesta ilmoituksesta tai suorita puhdistustditd joutuisasti
loppuun, Vuokranantajalla on oikeus puhdistaa pilaantunut maapera ja/tai pohjavesi,
selvittda alueen pilaantuneisuus seka toteuttaa muut puhdistamiseen liittyvat
toimenpiteet Vuokralaisen Ilukuun ja kustannuksella. Vuokralainen sitoutuu
hyvittdmaan Vuokranantajalle edelld tarkoitetut kustannukset 30 paivan kuluessa
Vuokranantajan vaatimuksesta huomioiden kuitenkin se, ettd Vuokranantajalla on
oikeus kayttdad kohdan 12 mukaista vakuutta edelld mainituista toimenpiteistd
aiheutuvien kustannusten kattamiseen ilman eri suostumusta taikka toimenpiteita.
Mikali osoitetaan, ettei alueen roskaantuminen ja/tai pilaantuminen ole aiheutunut
Vuokralaisen ja/tai Vuokralaisen sopimuskumppanin ja/tai Vuokralaisen
suostumuksella Lopullisella Vuokra-alueella toimivan tahon toimesta, vastaa
Vuokralainen kuitenkin Lopullisen Vuokra-alueen puhdistamisesta seka muista
puhdistamisen edellyttdmistd toimenpiteistd kustannuksellaan ja riskilldan ja
Vuokranantaja antaa Vuokralaiselle tarvittavat valtuutukset, joiden nojalla
Vuokralainen voi omalla riskilladn ja kustannuksellaan pyrkia saattamaan
pilaantumisesta tosiasiallisesti vastuussa olevan tahon tayttdmaan velvollisuutensa.
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14.6

14.7

15

16

16.1

16.2

17

171

18

18.1

Mikali Maanomistaja tahallisesti tai tuottamuksellisesti aiheuttaa vahinkoa
sahkovarastolle, kaapeleille tai sahkdjohdoille taikka muulle Hankkeeseen liittyvalle
infrastruktuurille, Maanomistaja on velvollinen korvaamaan kaikki kyseiset vahingot
taysimaaraisena Vuokralaiselle.

Selvyyden vuoksi kohtien 15.1 ja 15.6 mukainen vahingonkorvausvelvollisuus ei
koske valillisia tai epasuoria vahinkoja, ellei naitd ole aiheutettu tahallisesti tai
torkealla huolimattomuudella.

Sopimuksen siirtaminen

Vuokralaisella on oikeus siirtda tdma Sopimus Finnosun Energy Oy:lle (Y-tunnus:
2854135-1) ilman Maanomistajan suostumusta. Vuokralaisella on oikeus siirtda tama
sopimus muulle kolmannelle osapuolelle kuin Finnosun Energy Oy:lle edellyttaen,
ettd siirronsaaja tayttda seuraavat edellytykset: (i) siirronsaajalla on riittava
taloudellinen kyky vastata Sopimuksen mukaisista velvoitteista, (ii) siirronsaajalla on
tarvittava osaaminen ja kokemus vastaavien hankkeiden toteuttamisesta.
Vuokralaisen on ilmoitettava siirrosta Maanomistajalle kirjallisesti vahintaan
kolmekymmenta (30) paivda ennen aiottua siirtopaivaa ja toimitettava samalla
siirronsaajaa koskevat tiedot edelld mainittujen edellytysten arvioimiseksi.
Maanomistajalla on oikeus vastustaa siirtoa perustellusta syystd kolmenkymmenen
(30) paivan kuluessa ilmoituksen saamisesta.

Rekisterointi

Vuokralaisella on oikeus rekisterdida taman Sopimuksen mukainen vuokraoikeutensa
maakaaren (540/1995, mydéhempine muutoksineen) 14 luvun mukaisesti.

Taman Sopimuksen allekirjoituksin Maanomistaja hyvaksyy, ettd Vuokralainen kirjaa
taman Sopimuksen mukaisen vuokraoikeutensa kaikkia muita Vuokra-aluetta
koskevia Kiinnityksid ja rasituksia paremmalle etusijalle lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin, ja sitoutuu Vuokralaisen pyynnostd tukemaan Vuokralaista
kohtuullisin keinoin suostumusten hankkimisessa kaikilta tdman Sopimuksen
mukaista vuokraoikeutta paremmalle etusijalle kirjattujen kiinnitysten tai rasitusten
haltijoilta.

Vuokralaisen oikeus luovuttaa henkil6tietoja (GDPR-lauseke)

Vuokralaisella on (GDPR:n 6(f) artiklan mukaisen) oikeutetun edun perusteella oikeus
luovuttaa taman Sopimuksen sisaltamia tai muutoin Vuokralaisen laillisesti
kasittelemida Maanomistajan henkil6tietoja Vuokralaisen kanssa kulloinkin samaan
konserniin  kuuluville yhtidille sekd Hankkeen urakoitsijoille, konsulteille ja
neuvonantajille sekd kaikille tahoille, joille tama Sopimus tai Vuokralaisen
osakekanta, osittain tai kokonaan, ollaan mahdollisesti siitdmassa, ja kaikille tahoille,
jotka mahdollisesti tarjoavat rahoitusta Vuokralaiselle Hankkeen toteuttamista varten,
seka kyseisten tahojen neuvonantajille.

Sovellettava laki ja riidanratkaisu

Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.
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18.2 Tasta Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat tai tdhan Sopimukseen liittyvat
ritaisuudet ratkaistaan ensiasteena siind karajaoikeudessa, jolla on toimivalta
Vuokra-alueeseen.

19 Allekirjoitukset

Tama Sopimus on allekirjoitettu kahtena samasanaisena kappaleena, yksi kullekin
Osapuolelle.

MAANOMISTAJA

Paikka: Aika:
VUOKRALAINEN
Paikka: Aika:
LITTEET
Liite 1 Hanke- ja Vuokra-alue
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LIITE 1. Hanke- ja Vuokra-alue
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